Parcelhusgrunde cﬁ* AALBORG
Kassandravej — KOMMUNE
Juridisk Sekretariat

Salgsvilkar er revideret i januar 2010.

. Tnr.: 2008-15019 JS/tik
Andringer efter denne dato fremgar ikke af teksten.

Kassandravej | Kassandravej er én af tre boligveje i en ny bydel i den sydastlige del af Gug.
Bydelen ligger attraktivt i neer sammenhaeng med Gug med bade institutioner
og indkgbsmuligheder. Fra omradet er der udsigt over Indkildedalen, og bade
mod @st og mod vest er der store granne omrader.

Omradet er omfattet af lokalplan 08-065, der fastlaegger et kvarter, hvor der
findes bade traditionelle parcelhusgrunde og en boligbebyggelse bestaende af
teet-lav boliger eller boliger som etageboliger. De to sidstnaevnte boligtyper er
placeret i lysninger i et skovbeelte, som omkranser hele kvarteret. De tre par-
celhusomrader er adskilt af to starre, grgnne faellesomrader.

Omradet er velforsynet med veje og stier, der er private feellesveje og private
feellesstier. Herudover gennemskaeres omradet af en offentlig sti, der forbinder
det med Gug mod vest og med Universitetsparken mod gst.

Det omrade som disse salgsvilkar vedrgrer, er det midterste af de tre parcel-
husomrader. Nar udstykningen er afsluttet vil Kassandravej omfatte 29 parcel-
husgrunde.

Bilag Vedlagte bilag:

Bilag 1, Salgsrids.

Bilag 2, Oversigtsplan.

Bilag 3, Lokalplan 08-065.

Bilag 4, Deklaration om grundejerforeninger.

Bilag 5, Deklarationsbestemmelser om overkgrsler og hegn mod faellesarea-
ler.

Bilag 6, Designvejledning.

Bilag 7, Geoteknisk rapport.

Bilag 8, Tilbudsskema.

Bilag 9, Oplysning om fortrydelsesret.

Bebyggelse I lokalplan nr. 08-065, Boliger og rekreative omrader m.m. ved Zeusvej, Gug
m.m. Jst er omradet udlagt til &ben-lav boligbebyggelse (én-bolighuse). Lokalplanen
er vedlagt (bilag 3).

Der er tinglyst servitutbestemmelser om grundejerforeninger til supplement af
lokalplanens bestemmelser (bilag 4). Der er endvidere tinglyst servitutbe-
stemmelser om overkearsler fra boligtorvene til de tilgreensende parcelhusgrun-
de og hegnsbeplantning i skel mellem det sydligste grenne faellesareal og til-
grensende parcelhusgrunde (bilag 5).

Der er udarbejdet en designvejledning, som bestar af en generel del og en
egentlig bygherrevejledning. Den generelle del beskriver de visioner, der ligger
til grund for den nye bydel og giver et overblik over omradets strukturering.
Bygherrevejledningen omhandler bebyggelsens karakter, beplantningen, be-
lysningen og udformningen af terreenet pa de enkelte grunde. Bygherrevejled-
ningen kan bruges som et opslagsveerk (bilag 6).

De tre boligtorve vil i begyndelsen veere forsynede med en midlertidig asfaltbe-
lzegning pa flexbandene, sa der er nem adgang til byggegrundene. Nar grun-
dene omkring et boligtorv er bebyggede, udskiftes denne midlertidige belaeg-
ning med en permanent indretning af torvet. Dette sker i samarbejde med
grundejerne, der vil fa mulighed for medindflydelse pa indretningen.

Januar 2010 Side 1



Parcelhusgrunde 8 oone
Kassandravej me, KOMMUNE

Salgsvilkar er revideret i januar 2010.
Andringer efter denne dato fremgar ikke af teksten.

Belaegningen pa torvenes kgrearealer er pa forhand fastlagt saledes at bolig-
torvene 4 og 6 vil fa en betonbelaegning i form af storformatsfliser pa 1x2 m.,
medens boligtorv 5 vil blive forsynet med en asfaltbeleegning.

For detaljeret beskrivelse af boligtorvene henvises til designvejledningen (bilag
6).

Pris Mindsteprisen er fastsat til 1.200.000 kr. pr. grund, som graenser til et boligtorv
For gvrige grunde er mindsteprisen fastsat til 1.000.000 kr. pr. grund.

| kebesummen er inkluderet den almindelige byggemodning af omradet, her-
under anlaeg af interne kloakker og tilslutning til kloaksystemet, veje og stier
med tilhgrende belysning. Faerdiggerelsen af vejbeleegning, beplantning samt
opsaetning af belysning, vil dog farst ske, nar bebyggelsen i hovedsagen er til-
endebragt. Kebesummen inkluderer endvidere anlaeg af de neevnte boligtorve.

Grundene er i gvrigt byggemodnede til bebyggelse med énbolighuse og kan
bebygges straks efter overtagelsen.

Salg Saledes salges grundene:

Grundene seelges kontant til overtagelse snarest efter accept af tilbud. Udstyk-
ningen forventes godkendt ca. den 1. november 2008, hvorefter overtagelse
kan ske.

Grundene seelges for hgjeste bud over mindsteprisen. Kgbere kan saledes ikke
forvente at kunne afgive bud mere end én gang.

Bud skal angives med et bestemt belgb. Der kan saledes ikke afgives bud med
variable belgb som eksempelvis "hgjeste bud + x kr.”.

Der kan afgives bud pa én eller flere grunde. Hvis en tilbudsgiver gnsker at k-
be mere end én grund, skal dette angives.

Hvis en kaber, som har afgivet bud pa flere grunde, kun gnsker én grund, bort-
falder denne kabers gvrige tilbud efter kommunens accept af et af buddene.
Tilsvarende geelder, hvor tilbudsgiveren har opnaet accept pa det antal grunde,
som han gnsker at kabe.

Hvis to eller flere tilbudsgivere herefter har afgivet lige hgje bud pa den samme
grund, vil kommunen sg@ge at indhente overbud. Hvor et hgjeste bud ikke kan
fremkaldes ved at indhente overbud, kan kommunen foretage lodtraekning mel-
lem de bydende eller veelge frit mellem tilbuddene.

Kgber kan prioritere sine bud. Prioriteringen skal angives med tal, saledes at
laveste tal angiver hgjeste prioritet. Prioriteringen vil blive lagt til grund, hvor en
tilbudsgiver er hgjestbydende pa flere grunde. Bortset herfra vil prioriteringen
ikke blive tillagt betydning.

Grundene seelges som de er og forefindes uden noget ansvar for Aalborg
Kommune.
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Der tages forbehold for aendringer af de beskrevne forhold, herunder de angiv-
ne tilslutningsafgifter.

Naermere oplysninger kan fas ved henvendelse til:

Teknik- og Miljaforvaltningen

Juridisk Afdeling
Stigsborg Brygge 5
9400 Norresundby
TIf. 9931 2113
Tilslutnings- Uden for kebesummen betales tilslutningsafgifter i henhold til nedenstaende.
afgifter Alle belgb er angivet inklusive moms med mindre andet er anfart.
Vand Tilslutningsafqiften udger 15.375 kr.

Betaling skal ske direkte til Aalborg Kommune i forbindelse med skadeskriv-
ning.

Stikledningen er afsluttet med stophane, ca. 30 cm uden for skel.

Forespgargsler vedrgrende vand skal rettes til:
Aalborg Kommunes Vandforsyning
Saonderbro 53
9000 Aalborg
TIf. 9931 4905

El Tilslutningsafqgiften udger 19.750 kr. for installationer indtil 25 ampere.

Betaling skal ske direkte til Aalborg Kommune i forbindelse med skadeskriv-
ning.

Der er fort stik ind pa grunden.
Forespgargsler vedrgrende el skal rettes til:

HEF Net A/S
Over Bakken 6
9000 Aalborg
TIf. 9936 9936
Der henvises ogsa til www.hef.dk
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Fjernvarme Tilslutningsafgiften kan betales kontant eller afdrages over 8 kvartaler. (Even-
tuel restgeeld forfalder ved ejerskifte). For en bolig pa indtil 500 m? er afgiften

for tiden:
Ved kontant betaling 10.000 kr.

Ved betaling over 8 kvartaler 12.500 kr.

Betaling skal ske direkte til Aalborg Kommune i forbindelse med skadeskriv-
ning.

Herudover skal grundkgberen selv betale de ngdvendige stikledninger pa
grunden med den pa etableringstidspunktet gaeldende meterpris.

Forespargsler vedrgrende fjernvarme skal rettes til:

Aalborg Kommunes Varmeforsyning
Hjulmagervej 20

9000 Aalborg

TIf. 9931 4825

Kloak Tilslutningsbidraget udger 52.000 kr.

Betaling skal ske direkte til Aalborg Kommune i forbindelse med skadeskriv-
ning.

Nar ejendommene er tilsluttet kloakken, betales et vandafledningsbidrag. Belg-
bet reguleres arligt.

Kloaksystemet er udfgrt som separatsystem og systemet overtages som offent-
ligt anleeg, dog ikke rendestensbrgnde samt kloakledninger, som kun betjener
vejanlaegget (privat feellesvej).

Stikledninger inden for grundgraensen skal vedligeholdes af den pageeldende
grundejer.

Forespgargsler vedrarende kloak skal rettes til:
Aalborg Kommune
Forsyningsvirksomhederne
Stigsborg Brygge 5
9400 Ngrresundby
TIf. 9931 9376
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TV-antenne- For udstykningsomradet er der etableret forbindelse til Gug-Visse-Dall An-

forening tenneforening.

Udgifterne til tilslutningsafgift og stikledning opkreeves af antenneforenin-
gen ved tilslutning.

Forespargsler vedrarende feellesantenne skal rettes til:

GVD Antenneforening
Sonder Tranders Vej 16
9210 Aalborg S@
TIf. 98315333
Der henvises ogsa til www.gvdnet.dk

Diverse stik Ved kommunens foranstaltning er der fart stik for kloak, vand og el ind pa
grundene.

Fjernvarme er fart frem til grundene. Ved de grunde, hvor stikledningen
krydser kagrebanen er stikledningen fgrt ind pa grundene

Der er etableret underfaringer for el, TV og telefonkabler for savidt disse
krydser karebanen. Der ma kun gennem disse stik og rgrunderfaringer
etableres tilslutning til hovedledninger.

Oplysninger om stikplaceringer pa den enkelte grund kan indhentes hos de
respektive ledningsejere.

Jordbundsforhold | Der er ikke foretaget jordbundsundersggelser for de enkelte parceller.
Aalborg Kommune er derfor ikke bekendt med jordbundsforholdene. Pa
baggrund af den gennemfgrte byggemodning og de i den forbindelse gen-
nemfarte undersagelser (bilag 7) ma det forventes under et muldlag af va-
rierende tykkelse at finde sand og ler, eventuelt kan begge lag veere silte-
de. Herunder findes lag af kalk. | kalklag findes ofte "skorstene”, som er
starre eller mindre huller i kalken. Skorstene vil normalt kraeve saerlige fun-
deringsforanstaltninger. | borerapporten anfgres at der i forbindelse med et
konkret byggeri ubetinget bar suppleres med yderligere geotekniske un-
dersggelser.

Kgberen kan ikke gere noget ansvar geeldende, safremt
jordbundsforholdene ngdvendigger ekstra fundering. Safremt der viser sig
vaesentlige jordbunds-mangler, udover hvad der ma forventes efter de for-
an beskrevne forhold, vil spgrgsmalet om en eventuel skonomisk kompen-
sation blive afgjort efter dansk rets almindelige regler om afslag for vaesent-
lige mangler.

OBS! Hvis De i forbindelse med det kommende byggeri konstaterer
forhold, som De mener, kan berettige til et afslag, skal De straks kon-
takte kommunen. | modsat fald risikerer De at miste Deres ret til at

kraeve afslag.
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@vrige oplysninger Grundene szlges som de er og forefindes uden noget ansvar for Aal-

borg Kommune.

Der tages forbehold for aendringer af de beskrevne forhold, herunder
de angivne tilslutningsafgifter.

Naermere oplysninger kan fas ved henvendelse til:

Teknik- og Miljaforvaltningen
Team Plan - Sek

Stigsborg Brygge 5

9400 Narresundby

TIf. 9931 2201 /9931 2202

Handelsomkostninger | Afgift i forbindelse med skadets tinglysning deles mellem kgberen og
Aalborg Kommune med halvdelen til hver part.

Aalborg Kommune udfaerdiger sk@det uden udgift for kaberen.
Kabere, som gnsker advokatbistand, ma dog selv afholde samtlige

udgifter
hertil.
Kobstilbud Safremt De er interesseret i at kabe, bedes Deres tilbud (bilag 8) ind-
sendt til:
Teknik- og Miljaforvaltningen
Team Plan - Sek
Stigsborg Brygge 5
9400 Narresundby
Fortrydelsesret Hvis vi kan acceptere Deres tilbud, vil vi fremsende en skriftlig accept.

Indtil dette tidspunkt kan De frit tilbagekalde Deres tilbud.

Er ejendommen hovedsagelig bestemt til beboelse for keberen
geelder efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejen-
dom en fortrydelsesret. Denne fortrydelsesret er beskrevet i bilag 9 til
salgsvilkarene.
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