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Lokalplanens omrdde og baggrund

Nerverende lokalplan er udarbejdet for at sikre muligheden
for at etablere et sammenhezngende bolig- og institutionsom-
rade i tilknytning til Vestbjerg.

Det er malet, at der inden for lokalplanomradet kan opferes
ca. 50 lette kollektive boliger, ca. 80 almennyttige boliger

og ca. 80 andre boliger.

Lokalplanens omrade anvendes hovedsagelig til landbrugsfor-
mal. Inden for omradet er beliggende 2 berneinstitutioner.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlagger omradets anvendelse til bolig- og in-
stitutionsformal.

Boligomrddet (A) opdeles i 6 boligkvarterenheder, se bilag

nr. 2. Inden for hver kvarterenhed fastlegges, at omradet
enten skal bebygges med tet-lav eller med aben-lav bebyg-
gelse. Det er sikret, at hver kvarterenheds bebyggelse gives
et harmonisk udseende.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til hejst 25 for bade aben-
lav og tet-lav boligbebyggelse. Etageantallet ma ikke over-
stige 2 1/2. For hver kvarterenhed er fastsat, at mindst 20%
af denne udlegges som samlet friareal.




fFriarealerne er delvis samlet til et sterre felles friareal,
der er beliggende op til de enkelte boligkvarterer, som vist
1 princippet pa bilag nr. 2.

Vejadgang til boligkvartererne sker fra henholdsvis Bakmel-
levej og Mejlstedvej som vist pd bilag nr. 2. fra hvert bo-
ligkvarter sikres stiadgang til hovedstierne gennem omradet
og derigennem adgang til stisystemet 1 Vestbjerg by og til
en eventuel fremtidig busforbindelse pa Bakmellevej.

Institutionsomrade (B) kan anvendes til offentlige og priva-
te institutioner, som naturligt kan indpasses i omradet. For
institutionerne er bebyggelsesprocenten fastsat til hajst
40.

Omradet op til Bakmellevej mod vest.

Vejadgang til institutionsomradet sker fra Vindflejen i
princippet som vist pd bilag nr. 2.

I lokalplanomradet sikres langs Bakmellevej og Mejlstedvej
areal til beplantning. Safremt det bliver nedvendigt med
stojdempende foranstaltninger kan der etableres volde o.l. i
beplantningsbaltet.

I lokalplanomradets nordvestlige del sikres areal til en
transformerstation med tilherende afskermende beplantning.

Lokalplanens sammenhazng med anden planlegning i omradet

1. Kommuneplanen

I Aalborgs kommuneplan, der blev godkendt af byradet i janu-
ar 1986, er lokalplanomradet udlagt til boliger og offent-
lige formal.



Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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2. Bolig- og befolkningsprognosen 1987-98

Lokalplanen abner mulighed for bade aben-lav og tet-lav bo-
ligbebyggelse.

I boligprognosen er der inden for lokalplanomradet regnet
med 200 boliger, hvilket forventes at dazkke behovet 1 Vest-
bjerg frem til 1992.

Da lokalplanen abner mulighed for bade aben-lav og tat-lav
boligbebyggelse er det ikke muligt at skenne det endelige
boligtal.

3. Offentlige institutioner m.m.

Lokalplanens omrade herer under Vestbjerg skoledistrikt.
Skolen har bernehaveklasse og 1.-10. klasse. Endvidere find-
es 4 berneinstitutioner, en ungdomsklub, et bibliotek og en
idratshal.

4. Tekniske anlzg

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan.
Omradet skal separatkloakeret.



Bade regn- og spildevand skal tilslutles eksisterende led-
ninger 1 det nordvestlige hjorne af lokalplanomradet ved
Mejlstedve].

Spildevandet ledes til den afskzrende ledning fra Tylstrup
til Vodskov. Fra Vodskov pumpes spildevandet under Limfjord-
en til rensning pad Renseanlag Wst ved Nr. Tranders,

Overfladevandet ledes via et forsinkelsesbassin 1 den syd-
vestlige del af Vestbjerg mod vest til kommunevandlebet Hos-

trup-Vang greften, der udmunder i Lindholm A.

Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmeforsynings-
anleg efter Aalborg kommunes anvisning.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i av-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i
planen.

Aalborg kommune kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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AALBORG KOMMUNE

Lokalplan nr. 14-009

for

vej.

et boligomrade i Vestbjerg ved Bakmellevej og Mejlsted-

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgsrelse nr. 391 af

22.
det

juli 1985) fastsettes herved felgende bestemmelser for
i afsnit 2, stk. 2.1 navnte omrade.

Lokalplanens formal

1.1

Formalet med denne lokalplan er:

at fastlegge omradets udnyttelse til bolig- og institu-
tionsformal,

at sikre at bebyggelsen gives en ydre udformning, der er
i harmoni med de tilstedende omréders bebyggelse,

at udlegge og sikre et sterre, sammenhengende grent om-
rade, og

at sikre stiforbindelse fra omradet til skolen, idrats-
anleg m.m.

Lokalplanens omrade

2.

2.2

Lokalplanen afgreznses som vist pa bilag nr. 1 og omfat-
ter felgende matr. nre:

Melsted by, Sulsted
del af 6 a, 6 i, 6 fe, 6 ga, del af 7 i, 7 ba

samt alle parceller, der efter den 09.01.86 udstykkes
fra de navnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanens omrade opdeles 1 kvarterenhederne A1, A2,
A3, A4, AS, A6, B og et omréade til transformerstation,
som vist pa bilag nr. 2.

3. Omradernes anvendelse

3.1

3.2

3.3

Omréde A1, A2 og A3 ma kun anvendes til boligformal. Be-
byggelsen ma kun bestd af rakke-, kade-, gardhuse og
lignende tat-lav bebyggelse med tilharende felleshuse,
udhuse og carporte.

Omrade A4, A5 og A6 ma kun anvendes til boligformal. Be-
byggelsen ma inden for hvert omrade kun bestéd af enten
tet-lav eller aben-lav bebyggelse.

Omrade B ma kun anvendes til offentlige formal (aktivi-
tetscenter, berneinstitutioner m.v.) samt sadanne priva-



te og offentlige institutioner af almennyttig karakter,
som naturligt kan indpasses 1 omradet.

.4 Inden for det pa bilag nr. 2 viste areal til transfor-
merstation ma der kun etableres transformerstation og
bygninger i tilknytning til driften af denne.

Inden for lokalplanens omrade kan der opferes transfor-
merstationer, og lignende tekniske anleg til forsyning
af lokalplanomradet, nar de placeres og udformes under
hensyntagen til udformningen af bebyggelsen og de ube-
byggede arealer.

Udstykning

Grunde til tet-lav bebyggelse kan udstykkes med en ster-
relse p& mindst 150 mZ,

Vej-, sti- og parkeringsforhold *)

Vejadgang til kvarterenhederne ma kun etableres, som
vist i princippet pa bilag nr. 2.

Der udlagges areal til felgende nye veje med en belig-
genhed som vist péa bilag nr. 2.

Vejen a - b 1 en bredde af 10 m
Vejen ¢ - d i en bredde af 10 m

Den 6,00 m brede private vej langs matr. nr. 6 i's syd-
skel nedlagges. Nedlzggelsen vil finde sted efter reg-
lerne herom 1 vejlovgivningen.

.4 Bvrige interne veje i omradet udferes som boligveje, der
afsluttes med vendepladser. Boligvejene skal gives et
forleb og en udformning, som medferer at den kerende
trafik ferdes langsomt.

Der udlegges areal til stier, i princippet som vist pa
bilag nr. 2. Stierne udlegges 1 en bredde af 5 m.

Der udl®zgges areal til stiforbindelse langs med eller i
det felles friareal fra Mejlstedvej mod Vestbjerg skole.

Internt 1 kvarterenﬁéderne udlegges 1 fornedent omfang
stier, der tilsluttes de i 5.5 og 5.6 navnte stier.

Der udla®gges areal til oversigtsarealer med folgende
stoarrelse:

Ved a: 5 x 140 m
Ved c: 10 x 240 m
Ved Vindflejen: 15 x 60 m.

*) Der geres opmarksom pa tinglyst oversigtsareal pa hjer-

net af Bakmellevej og Mejlstedvej, som vist pa bilag nr.
2.



5.9 Hvor der opferes aben-lav bebyggelse, skal der enten

udlegges 2 parkeringspladser 1 tilknytning til hver
bolig og udlegges plads til falles parkering svarende
til 1/2 plads pr. bolig, eller udlaegges 1 parkerings-
plads 1 tilknytning til hver bolig og udlegges plads
til felles parkering svarende til 1 plads pr. bolig.

5.10 Hvor der opferes tet-lav bebyggelse, skal der enten
udlegges 1 parkeringsplads ved hver bolig og udlegges
plads til felles parkering svarende til 1 plads pr.
bolig eller udlegges plads til felles parkering sva-
rende til 1 1/2 plads pr. bolig.

5.11 Hvor boligvejene anlazgges med en sadan kerebanebredde,
at parkering pa kerebanen sksnnes at kunne ske uden at
medfere generende eller sikkerhedsmessigt uforsvarlige
forhold, kan de dervarende parkeringsmuligheder med-
regnes til de falles parkeringspladser som omtalt 1
punkt 5.9 og 5.10.

6. Tekniske anleg

6.1 El-ledninger, tv-kabler og lignende ma kun udferes som
Jjordkabel.

6.2 Der ma ikke etableres udvendige, individuelle antennean-
lag.

7. Bebyggelsens omfang og placering

Omrade A

7.1 Bebyggelsen til tet-lav boligbebyggelse skal opferes ef-
ter en samlet plan, omfattende mindst én kvarterenhed.

7.2 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

7.3 Etageantallet mad hejst vere:

1 1/2 for aben-lav bebyggelse.
2 1/2 for tat-lav bebyggelse.

7.4 Hejden mad ikke overstige:

8 1/2 m for aben-lav bebyggelse.
10 1/2 m for tet-lav bebyggelse.

Omrade B

7.5 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.
7.6 Etageantallet m& hejst vere 2 1/2.
7.7 Hejden ma ikke overstige 10 1/2 m.

7.8 Bebyggelsen skal placeres og udformes pa en sadan made,
at stejniveauet ikke overstiger 55 dB(A) for mindst én

af hver boligs facader og for opholdsarealer og 30 dB(A)
1 1ndenders opholdsrum.



Der palazgges 5 m byggelinier langs alle interne veje.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Inden for hver kvarterenhed til tet-lav boligbebyggelse
skal bebyggelsen gives et ensartet udseende med hensyn
til ydervegs- og tagdekningsmaterialer.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma kun anvendes i
forbindelse med solfangsanleg og lignende.

Ubebyggede arealer

Mindst 20% af hver af kvarterenhederne A1-A6 udlagges
som samlede felles opholdsarealer.

For kvarterenhederne A1-A5 udlzgges en del af de fel-
les opholdsarealer inden for det pa bilag nr. 2 med
priksignatur viste areal. De evrige opholdsarealer ud-
legges enten i tilknytning hertil eller mellem belig-
erne.

Der skal etableres beplantningsbazlter med et omfang som
vist pd bilag nr. 2.

Inden for beplantningsbelterne langs Bakmellevej og
Mejlstedvej kan anlegges stejvolde o.lign.

Ved &ben-lav boligbebyggelse skal hegn i skel udferes
som levende hegn.

Levende hegn skal mod veje, stier og falles opholds-
arealer plantes mindst 0,3 m fra skel og vedligeholdes
pa en sadan made, at bevoksningen til enhver tid holdes
inden for skellinien.

Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse md ikke uden Aalborg kommunes tilladelse
tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanleg efter Aalborg kommunes anvis-
ning.

Ny bebyggelse mad ikke uden Aalborg kommunes tilladelse
tages i brug, ferend det ved lydmaling er konstateret,
at stejniveauet ikke overstiger de i punkt 7.8 navnte
grensevardier.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for hver kvar-
terenhed til varetagelse af grundejernes felles opga-



ver, sasom vedligeholdelse af veje, stier, parkerings-
pladser og fazlles opholdsarealer. Der er medlemspligt
for samtlige grundejere inden for omradet.

11.2 Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af Aal-
brog kommune.

11.3 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Aalborg kom-
mune, optage medlemmer fra tilgransende omrader, sam-
menslutte sig med en eller flere bestdende grundejer-
foreninger for tilgransende omrader eller opdele for-
eningen 1 to eller flere selvstandige foreninger.

12. Tilladelse fra andre myndigheder

12.1 Uanset foranstaende bestemmelser md der ikke etableres
hastighedsdempede foranstaltninger pa boligvejene, far
der er opnaet tilladelse hertil fra politiet.

12.2 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke etableres
adgange til landevejen (Bakmgllevej) og stejvolde i
landevejens byggeliniearealer*), for amtsradet har dis-
penseret efter lov om offentlige veje.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages for-
anstéende lokalplan endeligt.
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*) Efter vejbestyrelseslovens § 40 er der tinglyst en bygge-
linie 15 m fra landevejens midte. Til byggelinieafstande
pa 15 m skal tillegges et hajdetillaeg pa 1,5 gange hejde-
forskellen + 1 m.
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Lokalplanen er i medfer af kommuneplanlovens § 30 offentligt
bekendtgjort den 6. december 1986, fra hvilken dato planen

har retsvirkning.

Aalborg kommune, magistratens 2. afdeling, den - 8 DEC.1988
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