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Note
For at bevare målforholdet skal Bilag nr. 2 printes i A3-format.


En | okal pl an fastlagger, hvordan nye bygni nger,
grenne arealer, stier, veje og lignende skal pla-
ceres og udfornes inden for et bestent onrade

Lokal pl anhadtet bestad af en redegerel se (gra si-
der), evt. et kommuneplantillag og selve |okalpla-
nens bestemel ser

Ef ter kommunepl anl oven har kommunen pligt til at
udar bejde en Tokalplan inden et sterre byggeri,
anl agsar bej de el ler udstykning kan sates i gang

Qysa overfersel af jord fra landzone til byzone
kraver en |okal plan.

Formal et ned |okal planpligten er at sikre en star-
re sammenhang 1 planlagningen. Lokal planpligten
skal ogsa sikre borgernes kendskab til planlagnin-

gen og muligheden for deltagel se heri.
_J

\

Neg nere opl ysninger vedrgrende |okal pl anen kan fas
ved henvendel se til:

Pl anl agni ngssekretari at et

Vesterbro 14

9100 Aal borg

Tel efon 08 112211

Udsnit af Geodatisk Instituts kort er gengivet ned
instituttets tilladelse A 83, Copyright




REDEGORELSE

Lokal pl anens onrade og baggrund
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en ny boligbebyggel se som for de eksi-
ont adet .

Lokal pl anen er udarbejdet for at
vej adgangsf or hol dene,
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Baggr und

Det onr ade,

er

der er onfattet af |okal planen,

vist pa ovenstaende kort.

Onr ade



Anvendel se

Bebyggel sens t a hed

Lokal pl anens indhol d

Omadet set fra syd

Lokal pl anen opdel es i onraderne A og B. Omade A
anvendes til boligformal, aben-lav bebyggel se og/
eller ta-lav bebyggel se. Omwade B anvendes til
ferdsel sareal, veje, stier og markveje.

| boligonradet md der pa den enkelte parcel opfe-
res en bebyggel se, hvis etageareal hgjst md svare
til 25% af grundstykkets areal. Bebyggel sen ma
hgj st opferes med 1 etage samt udnyttelig tagetage
og ma ikke vare hgjere end 8% m

Der vil vere nulighed for at opfere transforner-
stationer eller |ignende tekniske anlagy, som er
ngdvendi ge for onradernes forsyning.



Komunepl anen

Lokal pl anens sammenhang nmed anden pl anl agni ng

Aal borg byrad vedtog i 1986 Aal borg konmmunepl an.
Lokal planen er i overensstemel se med konmunepl a-

nen.

II'lustrationsplan fra konmunepl anen
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En del af |okal planonradet er allerede udbygget
med parcel huse og en del anvendes af to |andbrugs-
ej endomrme. Pa de ubebyggede arealer vil der vae
plads til onkring 30 boliger. En udbygning af dis-
se i den kommende tolv-ars periode vil svare til
kommunepl anens bol i gpr ognose.



O adet set fra vest

mod de to |andbrugsejendonme

Kommunens spi | de-
vandspl an

Ofentlig service

Lokal pl anens onrade er onfattet af kommunens
spi | devandspl an. En del af onradet (onkring de to
| andbrugsej endomme) er fadleskloakeret. Den gvrige
del af onradet separatkloakeres til |edninger

El i dshgj vej.

Spi | devandet |edes via den afskarende |edning st
for byen til Renseanlay Vest ved Aalborg. Overfla-
devandet |edes via “Skelgreften i Ellidshg]” til
Kisgs Malle a.

Lokal pl anens onrade hegrer under Ellidshgj skole
med elever til og med 7. klassetrin. 8.-10. klas-
serne hgrer under Ferslev skole.



Ret svi r kni nger

Di spensation

’ .

P

Skol ef orval tningen har neddelt, at udbygningen ik-
ke medfgrer kapacitetsproblemer for skolerne

Ved skolen er etableret en integreret institution
med 20 pladser. Socialforvaltningen har meddelt,
at udbygni ngen af onradet ikke nedferer kapaci-
t et sprobl ener.

Lokal pl anens retsvirkni nger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlige
bekendt gorel se af |okal pl anen m& ejendomme, der er
onfattet af planen, ifglge komunepl anl ovens 831
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
overensstemmel se ned planens bestenmrel ser.

Den eksisterende |ovlige anvendel se af en ej endom
kan fortsadte som hidtil. Lokal planen nedfarer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Aal borg kommune kan neddel e dispensation fra |o-
kal pl anens bestemmel ser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvi gel ser kan kun foretages ved tilvejebringel se
af en ny | okal pl an.

Omadet set fra Ellidshgj vej ved'boligvejeﬁs tifélutninq



LOKALPLAN

AALBORG KOWMUNE

Lokal plan nr. 02-027
Bol i gonr dde nord for Ellidshgj Kirke.

| henhold til konmuneplanl oven (I ovbekendtgerel se
nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes herved fal -
gende bestemmel ser for det i afsnit 2, stk. 2.1
nante onrade.

1. Lokal pl anens forna

1.1 Lokal pl anen skal sikre:
at onrdadet kan udbygges med boliger,

at der er nulighed for en etapevis udbyg-
ning, og

at nye boliger kan skanes nod stgjgener fra
Hobr ove]

2. Lokal pl anens onrade

2.1 Lokal pl anen af gramses som vist pa korthilag
nr. 1 og onfatter fglgende matrikel nunre:

Ellidshgj by, Ellidshg

del af 3a, 3aa, del af 4a, 5g, 5|, 5o,
5r, 5s, 5t, del af 13a, 17b, 25a, 25b,
25c, _del af gadejord

sant alle parceller, der efter den 5.januar
1988 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2 Lokal pl anens onrade opdel es i onraderne A og
B somvist pa bilag nr. 2.

2.3 En del af Iokal planens onrade er undergivet
| andbrugspligt. Landbrugspligten er dog ikke
til hinder for, at Aalborg komune kan tilla-
de at arealet tages i brug til det i |okal-
pl anen angivne formal*).

*) Ophavel se af |andbrugspligten sker i forbindel-
se med |andbrugsm nisteriets godkendel se af ud-
stykning. Landbrugsmnisteriet kan i forbindel-
se nmed ophavel se af |andbrugspligten stille be-
tingelser i nedfer af |andbrugsloven vedrerende
jordens drift og/eller om af haglel se af ejen-
dommens gvrige jorder til sammenl agning nmed an-
den | andbrugsej endom



3. O ader nes anvendel se

Omade A

3.1 Omadet md kun anvendes til boligformil. Be-
byggel sen md kun besta af daben-lav bebyggel se
(fritliggende eenbolighuse) og/eller ta-lav
bebyggel se (rakke-, kazle-, gardhuse o.1.).

P4 parceller nmed facade til Ellidshgjvej kan
der dog i tilslutning til en bolig indrettes
mndre butikker eller andre handvee ksbet onede
| okal e erhverv, under forudsatning af, at de
I kke er mljeforringende, og at den ngdvendi -
ge parkering kan ske pa parcellen.

| forbindelse ned en eventuel prastebolig kan
der indrettes konfirmandstue eller |ignende
m ndre sam ingsl okal e.

Owéade B

3.2 Owadet md kun anvendes til fardselsareal.
Inden for onradet n& der kun anl agges veje
og stier til betjening af de enkelte ejendom
ne.

3.3 1 alle onraderne kan der opfgres nindre

transformerstationer og andre tekniske anlag,
som er ngdvendi ge for onradernes forsyning.

4, Bebyggel sens onfang og pl acering

4.1 Bebyggel sesprocenten ma ikke overstige 25.

4.2 Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 eta-
ge ned udnyttelig tagetage, og bygningshgjden
ma i kke overstige 8% m

4.3 For matr. nr. 13 a skal der ved bygge- og

anl agsarbej der ske en tilpasning til kirkens
onyi vel ser.

5. Udst ykni nger

5.1 Gunde til tat-lav bebyggel se kan udstykkes
med en nindste grundsterrel se pa 250 m “og
grunde til aben-lav bebyggel se kan udstykkes
med en mindste grundsterrel se pa 600 ni.



6.

Ubebyggede areal er

6.1 Langs Hobrovej udl agges byggeliniearealet til

af skaa mende bepl ant ningsba te, som angivet pa
kortbilag nr. 2.

Pl ant ni ngen skal besta af:

Redel (Alnus Gutinose) ametra 25%

Vintereg (Quercus petraa) 10%

Stilkeg (Quercus robur) 15%

Fugl eki rseba (Prunus avium 5%

Alm rgn (Sorbus aucuparia) 10%

Alm hvidtjern (Crataegus oscyacantha) 10%
Skovfyr (Pinus sylvestris) 5%

Buske 20%

Planteafstand: 1,25 m mellem planterne og 1,5
m nel | em rakker ne.

St gj vol de og andre st gj af skeg nende foran-
staltninger ma etableres i beplantningshad -
tet, dog ikke nanere Hobrovej end 3 m

6.2 Bevaringsvardi ge enkelttraer og trarakker/

pl antni nger som er vist pa kortbilag nr. 2 né
I kke fjernes eller beskadiges ved beskaring

Vej-, sti- og parkeringsforhold *)

7.1

7.2

7.3

7.4

I nden for B-onradet kan anl agges de til be-
tjening af de enkelte ejendomme ngdvendi ge
veje og stier, i princippet som angivet pa
kortbilag nr. 2.

Der nmé ikke udstykkes nye ejendomme nmed di-
rekte vejadgang til Hobrovej. Vejadgang skal
i princippet ske som angivet pa korthilag
nr. 2.

For ejendommene matr. nre. 3 a og 4 a gader,
at markoverkgrslerne i hovedl andevej ens km
34,396 og 34,610, hgjre side, skal slettes og
fjernes, hvis arealerne vest for hovedl ande-
vejen fravad ges eller overgar til anden an-
vendel se end | andbrug

Hvor der opferes aben-lav bebyggel se, ska
der:

enten udl agyges 2 parkeringspladser i tilknyt-
ning til hver bolig og udl agges plads til
fadles parkering svarende til % plads pr. bo-

lig,
el ler udl agges 1 parkeringsplads i tilknyt-
ning til hver bolig og udl agges plads til
fadles parkering svarende til 1 plads pr. bo-
lig.

* Langs Hobrovej er fastlagt en byggelinie 25 m
fra vejmdte.



7.5 Hvor der opferes tat-1lav bebyggel se, skal
der:

Enten udl agges 1 parkeringsplads ved hver bo-
lig og udlemges plads til fadles parkering
svarende til 1 plads pr. bolig,

el ler udlagges plads til fadles parkering
svarende til 1* plads pr. bolig.

8. Tekni ske anl ag

8.1 El-ledninger, TV-kabler og |ignende |ednings-
anlag md kun udferes som jordkabler.

9. Mljg

9.1 Inden for onrade A skal det ved anl ag af
st gj vol d/ st gj skee m nod Hobrovej sikres, at
det eksterne stgjniveau i onradet som hel hed
(bag stgjaf ska mingen) ikke overstiger 55
dB(A). Det indenders stgjniveau ma ikke over-
stige 30 dB(A).

10. Betingel se for ibrugtagen af ny bebyggel se

10.1 Ny bebyggel se md ikke tages i brug fer der er
etableret det til den pagad dende bebyggel se
herende bepl antningshadte og stgj af skax nende
foranstal tning nod Hobrovej.

10.2 Nye boliger ma ikke tages i brug feor de i
stk. 7.3 og 7.4 navnte parkeringspl adser er
anlagt i fal gende onfang:

til andel sboliger og al mennyttigt bolig-

byggeri uden private P-pladser skal som
fad | esparkering anl agges mndst % P-plads
pr. bolig, dog ialt mndst 6,

- til andel sholiger og alnmennyttigt bolig-
byggeri med mndst 1 privat P-plads pr.
bolig skal som fadlesparkering anlagges
mndst Y% P-plads pr. bolig dog ialt mndst
61

- til privat boligbyggeri uden private P-
pl adser skal som fad | esparkering anl agges
m ndst 1 P-plads pr. bolig, dog ialt
m ndst 6,

til privat boligbyggeri ned 1 privat P-
plads pr. bolig skal som fadlesparkering
anl agges mndst Y P-plads pr. bolig, dog
ialt mndst 6,



til privat boligbyggeri nmed 2 private P-
pladser pr. bolig skal som falesparkering
anl agges mndst Y% P-plads pr. bolig, dog
lalt mndst 4.

10.3 Ny bebyggel se né ikke uden kommunal bestyrel -
sens tilladelse tages i brug, fer bebyggel sen
er tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anlag efter  kommunal bestyrel sens  anvis-

ning. * )

11.  Gundejerforening

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening til
varetagel se af grundejernes fadles opgaver,
sasom drift og vedligehol del se af veje, stier
og grenne onrader. Der er medlemspligt for
grundej er ne.

11.2 Gundejerforeningens vedtagter skal godkendes
af Aal borg kommune.

11.3 Gundej erforeningen skal, efter krav fra Aal-
borg kommune, optage medl enmer fra tilgran-
sende onrader, sammenslutte sig nmed en eller
flere bestaende grundej erforeninger for til-
gransende onrader el ler opdele foreningen i
to eller flere selvstandige foreninger.

12.  Tilladel se fra anden nyndi ghed

12.1 Uanset foranstdende bestemmel ser na der ikke
foretages andringer af eksisterende |ovlige
forhold, fer der er opnaet tilladelse fra
| andbrugsministeriet i henhold til [andbrugs-
| oven, kap. 4 til ophawvelse af |andbrugsplig-
ten pa de dele af ejendormene, der er onfat-
tet af en sadan.

12.2 Etablering af varige anlag, sasom stgjvold
eller stgjskeem i Hobrovejs byggeliniearea
mi i kke finde sted uden forudgaende tilladel-
se fra Vejdirektoratet v/ Nordjyllands Ant ef-
ter lov omoffentlige veje §42.

Vedtagelsespéategning

I henhold til §27 i lov om kommuneplanlagning ved-
tages foranstiende lokalplan endeligt.

Aa/vg byrd den 10. oktobe— 1988 .

Kaj/Kje g{/
bofgmegter

] For ny bebyggelse i onradet er der nedlagt for-
bud nod direkte el varne.



JS/ ny

Lokal pl anen er i nedfgr af kommunepl anl ovens 8§ 30
offentligt bekendtgjort den 19. oktober 1988 fra
hvi | ken dato, planen har retsvirkning

Aal borg kommune, magistrates 2. afdeling, den

-3 NOV. 1988

Vatr,nr. 3a m.fl.
Eliidshe]

Retten i Aalborg
indfert dep O7/11 1988

Lyst under ne. »541H/§ s ) 02/
Ahzf%%hﬂé; 4444%49 22€.

/ng/ig A

L
%@W_) M

/éa



§

Ellidshejve,

-022
-]

LOKALPLAN  02-027
AALBORG KOMMUNE

PLANLEGNINGSSEKRETARIATET

SIGNATUR

ecocoee LOKALPLANGR/ENSE

MAL 1:2000

DATO 05.01.1988 BILAG NR. 1
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{3} BEVARINGSVARDIGE TREER DATO 21.03.1988 BILAG NR.2


Aalborg Kommune
Note
For at bevare målforholdet skal Bilag nr. 2 printes i A3-format.
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