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Opmalingsvejledning =

BBR-registret indeholder en raekke oplysninger om boligens areal. Med denne vejledning kan du
se, hvordan hvordan du som ejendomsejer kan undersgge, om det er de rigtige oplysninger, der er
registreret pd BBR-ejermeddelelsen. Eventuelle fejl og mangler meddeles til kommunens BBR-
myndighed.

Opmaling

I henhold til Erhvervs- og Byggestyrelsens bekendtggrelse nr. 311 om beregning af arealet af bo-
liger og erhvervsenheder, beregnes bruttoetagearealet for hver enkelt bolig eller erhvervsenhed.

BBR

Abningstider:

Bruttoetagearealet er defineret som boligens eller erhvervslokalets samlede areal medregnet
ydervaegge og andel i adgangsarealer.

Arealet af de enkelte boliger eller erhvervslokaler afgraenses mod omgivende boliger eller er- Ve g G-l3
hvervsenheder ved halvdelen af skillevagge til disse. Skillevaegge til adgangsarealer beregnes Torsdag 9-17
fuldt ud til boligen/erhvervsenheden. Fredag 9-14
Begraensninger og tilfgjelser til bruttoetagearelet TIf: 9982 8200
a Adgangsarealer til boliger og erhvervslokaler, herunder trapper, korridorer, altangange, eleva-

torer m.v. fordeles for en opgang med lige store andele pa de tilliggende boliger og erhvervs- E-mail:

lokaler (dvs. uanset disses stgrrelse). Ved “tilliggende” forstas, at lokalet har dgrforbindelse til bbr@aalborg.dk

adgangsarealet.

For bygninger med altangang fordeles adgangsarealet pa alle boliger og erhvervsenheder,
dvs. ogsa pa enheder i stueetagen. Er der indrettet boliger eller erhvervslokaler i kalder
og/eller tagetage, medregnes det dertil knyttede adgangsareal i det feelles adgangsareal, der
skal fordeles.

Er der feelles adgang til boliger/erhvervslokaler og “udenomsrum” (jvf pkt. c), medregnes kun
halvdelen af dette areal til det samlede falles adgangsareal, der skal fordeles. Bruttoetage
arealet for boliger og erhvervsenheder opggres i dette tilfeelde incl. den mod “udenomsrum
mene” vendende side af faelles mure eller skillevagge.

b Arealet af &bne overdaekkede terrasser, 8bne altaner, &bne indgangspartier og porte medreg-
nes ikke. Overdaekkede arealer til erhvervsformal medregnes dog i erhvervsareal.

C Arealer af “udenomsrum” beliggende adskilt fra boligen eller erhvervslokalet - sdsom vaske-
rum, varmecentraler, pulterrum, cykel- og barnevognsrum o. lign. - medregnes ikke.

d |tagetager opggres bolig- eller erhvervsareal som arealet malt i vandret plan 1,5 m. over faer-
digt gulv til ydersiden af tagbekladningen.

e Indgarderien boligeller et erhvervslokale arealer i kaelderetage eller tagetage, medregnes
dette.

f Arealer af “supplementsrum”, der hgrer til en bolig eller et erhvervslokale, men er beliggende
adskilt herfra, medregnes til boligen eller erhvervsenheden som henholdsvis bolig- eller er-
hvervs-areal. Dette galder f.eks. arealet af rum til beboelses- og erhvervsformal beliggende pd e
andre etager og med sarskilt indgangsdar.

Fortsaettes naeste side.... >>
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Enfamiliehuse

For enfamiliehuset medregnes kun det
kraftigt optrukne areal pa fig. 1. Ejendommen
indeholder 4 bygninger.

Bygn. 1: Fritliggende enfamiliehus
Bygn. 2: Garage
Bygn. 3: Carport
Bygn. 4: Drivhus

Indgangsparti og kaldertrappe / lyskasse
medregnes ikke.

Bebygget areal:

Det bebyggede areal omfatter stueetagens areal, og males til ydersiden af de begraensende
ydervaegge. Udestuer betragtes som en del af en bygning, og medregnes ligeledes i bebygget
areal, men medgar ikke i boligareal.

begreensende ydervasg Hvis garage/carport er en integreret del af bygningen i stueplan,
indgar arealet i bebygget areal for bygningen. Murvinger i flugt

tagfiade med begraensende ydervaeg medregnes 0gsa i bebygget areal.
f 7 \
A= ‘\‘L TT Tilbagetrukne/overdaekkede/abne indgangspartier, terrasser,
}[ altaner, karnapper over gulvplan samt lz2mure medregnes ikke i
bebygget areal.
Overdaekkede terrasser og overdakkede arealer igvrigt opmales
fra tagkant til tagkant.
ﬁg:a ¥
= | ——+ Fritliggende, overdaekkede terrasser betragtes som selvstaen-
i dige bygninger og opmales fra tagkant til tagkant. Carporte op-
Plantegning med udvendige mél males fra tagkant til tagkant eller til begreensende ydervaegge.
Hems

Indskudte etager (hemse) pa indtil 4,5 me betragtes ikke som beboelsesrum, og skal derfor ikke
medregnes i boligareal. Arealet opmalesien hgjde 1,0 m

fra

gulv til indvendig loft. Det er en betingelse, at den ind-

skudte etage star i aben forbindelse med det rum, den er 1‘8m \
indbyggeti. ¥

Hvis en indskudt etage (hems) er stgrre end 4,5 mz, —
betragtes den som et beboelsesrum, og skal opfylde
bygningsreglementets krav hertil. Arealet skal medreg- -
nes i boligareal. [

Samlet areal af tagetage Hems

Som tagetagens samlede areal medregnes bade det areal, som udnyttes og det areal der kunne
udnyttes til beboelse eller erhverv. Tagetagearealer, der - f.eks. pa grund af blokering med spaer
eller for lav lofthgjde - ikke kan udnyttes til disse formal, medregnes saledes ikke.

Det samlede areal af tagetagen svarer til begrebet “udnyttelig tagetage” i bygningsreglemen-
terne. Det er uden betydning for beregningen af det samlede areal af tagetagen, om der forefin-
des skunkrum i tagetagen.

Kviste i en tagetage opmales til ydersiden af ydervaeggene i maleplan 1,5 m over faerdigt gulv.
Dette er vist pa fig. 2. pa naeste side.

Fortsaettes naeste side....
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Samlet bredde kvist
(samlet tagetage)

Begrsensning H
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Figur 2

Areal af udnyttet del af tagetage

Det udnyttede areal i tagetagen incl. trappeareal angiver den del af tagetagens areal, som er
indrettet med henblik pa udnyttelse til bolig eller erhverv. Der ggres opmarksom pa, at arealet
af den udnyttede del af tagetagen ikke kan vaere stgrre end det samlede areal af tagetagen.
Opmalingen foretages for begge tagetagearealer i et plan 1,5 m over faerdigt gulv.

Den udnyttede del af tagetagen kan begranses af vaeggene til skunkrum.

Dette er tilfaeldet pa fig. 2, hvor vaeggene danner skunkrum til den ene side, og hvor det udnyt-
tede areal derfor er noget mindre end det samlede areal. Opmaling af det udnyttede areal sker
til ydersiden af den viste skunkvag, som ansattes til 14 cm, hvis ikke den faktiske vaegtykkelse
kan males pa stedet. Der vil saledes kun vaere forskel pa de to tagetagearealer, hvis hele den
udnyttelige tagetage ikke er indrettet til beboelse eller erhverv.

Safremtindretning af tagetagen vil kraeve @ndring af baerende konstruktioner i form af fjer-
nelse af spaer el.lign., udger savel det udnyttede som det samlede areal i tagetagen 0 me.

En tagetage medregnes aldrig i antal etager.
Kalder

Det samlede kalderareal omfatter arealet af den eller de etager, der ligger under stueetagen.
Arealet beregnes til ydersiden af de begransende ydervagge.

Nar kaeldergulv ligger under terraen, betragtes
det som kzelder.

Selvom det kun er en del af keelderarealet, der

ligger under terraen, beregnes /registreres HELE

etagen som kzlder. Den del af keelderen, hvor lof-
tet ligger mindre end 1,25 m over det omgivende
terraen, registreres som lav keelder.

|| terren

T Areal af garage i kaelder medregnes i kaelderens
w7 areal.
terreen ———
En kalderetage medregnes aldrig i antal etager.
Mansardetage

Mansardetager opmales som tagetager, d.v.s. 1,5 m over faerdigt gulv. Mansardetager
skal i modseetning til tagetager medregnes i antal etager.

Er loftet over mansardetagen udnytteligt, angives dette i samlet tagetage. Er loftet godkendt til
beboelse eller erhvery, registreres det ogsa i tagetagens udnyttede areal. Kviste i en mansarde-
tage opmales som i en tagetage.

Fortsaettes naeste side....
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Etageboliger

Opmales som enfamiliehuse. Fremspringende piller og lignende arkitektoniske elementer
medregnes i bebygget areal og bygningens samlede areal.

Porte medregnes i bebygget areal og bygningens samlede areal, men ikke i etagearealet, se
beregning af enheders bruttoetageareal andetsteds.

Overdakkede/indeliggende altaner medregnes ikke i bebygget areal, ej heller i bygningens
samlede areal.

Hvis der er fejl i oplysningerne

Hvis du finder en fejl eller mangel pa din BBR-ejermeddelelse, vil vi bede dig pafgre dine aendrin-
ger pa en kopi af BBR-ejermeddelelsen, og sende denne til BBR-myndigheden, Forvaltningen for
Teknik og Miljg. Har du yderligere spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os.

Du kan finde yderligere oplysninger om Bygnings- og Boligregistret, pa vores hjemmeside

www.aalborgkommune.dk under Service/Bo og Byg/Byggeri/Vejledning om byggeri.

Notater
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