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Vejledning
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Enlokalplan fastlaegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje 0.s.v.
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redegerelse (gra sider) og lokalplanbestemmelserne (hvide sider) med
vejledende forklaringer.

I redegorelsen fortaelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomréadet samt
om, hvordan lokalplanen forholder sig til den gvrige planlaegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.
Efter Planloven har Byradet pligt til at udarbejde en lokalplan,

- ndr det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse
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Lokalplan 01-015

Let industri, Vestervej, Senderholm

Redegorelse

MAL 1:4000
o 50

100 200n

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanens formal

Denne lokalplan er udarbejdet efter anmodning af
ejeren af Vestervej 48, der har opbrugt sine udvidel-
sesmuligheder, og derfor ensker at sikre sig, at
virksomheden fortsat kan udvikle sig.

Formalet med lokalplanen er at overfore et areal fra
landzone til byzone samt at sikre, at omradet kan
anvendes til let industri.

Desuden skal den sikre, at bebyggelsens udseende
tilpasses bebyggelsestraditionen i omradet, kende-
tegnet ved rede murstenshuse i 1 - 1% etage samt
storre lagerbygninger med metalpladebeklaedning.

Endelig skal lokalplanen sikre, at omradet afskeer-
mes ud mod det abne land af et beplantningsbzlte,
samt at

vejadgangen sker fra Vesterve;.

april 2000
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Redegorelse

Lokalplan 01-015

Let industri, Vestervej, Senderholm

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udger dels etudbygget erhvervs-
omrade, og dels et landbrugsareal i landzone, der
skal inddrages i erhvervsomradet. Det nuvarende
erhvervsomrade er pa knap 2 ha og det udvides med
ca. 0,6 ha. Erhvervsomradet er det eneste egentlige
erhvervsomrade 1 Senderholm.

ITomréadeterder 5 virksomheder, og pa 2 afejendom-
mene er der en bolig, der beboes af virksomhedens
ejer.

Bebyggelserne er af nyere dato - fra 1987 og senere.

I omrédet er der et kraftvarmevaerk, et ventilations-
firma, et trykkeri og 2 engroshandelsvirksomheder.

Bebyggelsen er opfort i rade tegl og i metalplader.

Lokalplanomradets omgivelser

Senderholm er lokalcenter med en befolkning, der
har svinget omkring 850 personer inden for de sidste
10 &ar. T 1999 er befolkningen pa 832 personer.
fordelt pa 319 husstande.

Lokalplanomradet ligger i Senderholms nordvestli-
ge del og afgraenses af Ny Nibevej mod nord, det
abne land mod nordest og vest, en barneinstitution
mod est og boliger mod syd.
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Erhvervsbebyggelse set fra indkarslen til Vestervej 42

Lokalplanens sammenhzng med anden planlaegning

Regionplanen

Der er en bestemmelse i regionplanen om, at der
ikke ma udleegges erhvervsareal indenfor en afstand
af 150 m fra overordnede veje.

Aalborg Kommune har ansegt om principiel god-
kendelse af at udvide erhvervsarealet langs Ny Ni-
beve;.

Nordjyllands Amt har givet principiel accept, idet
man i forbindelse med den kommende kommune-
og lokalplanleegning er indstillet pa at betragte for-
holdet som varende af underordnet betydning for
regionplanlaegningens formal.

Forudsatningen herfor er:

- at der udarbejdes kommuneplantilleeg og lokal-
plan, der overforer omradet til byzone.

- at bestemmelserne i lokalplan 01-013 viderefo-
res 1 den kommende lokalplan.

- at bestemmelsen om beplantning, foruden 7,5
m's beplantningsbelte langs omradets afgraens-

ning mod nord og ost, suppleres med tilsvarende
beplantningsbalte mod syd,

- atdetnuved kommunens foranstaltning sikres, at
beplantningsbalterne i savel det eksisterende
som det kommende erhvervsomrade etableres jf.
stk. 12.2 i lokalplan 01-013.

- atbeplantningen etableres som et hurtigtvoksen-
de, effektivt slorende beplantningsbelte, besta-
ende af en jevn blanding af stedsegrenne og
lovfeldende traeer og buske, og at beplantningen
stedse vedligeholdes og efterplantes i fornedent
omfang.

2 Aalborg Kommune
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Let industri, Vestervej, Senderholm
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Lokalplanens bestemmelser er ikke i overensstem-
melse med Aalborg Kommuneplan, da en del af

R offentlige formal-rekreativt omrade  omradet heri er udlagt til landbrug. Derfor er der

|:| interesseomride efter 1995

udarbejdet kommuneplantilleg nr. 2.52, der skal
s overordnet trafikvej vaere godkendt senest samtidig med, at denne lokal-
—— okal trafikvej plan vedtages endeligt.

—} vejadgang

nmmmn - fartdzempende trafikvej Med kommuneplanrevisionen i 1993 vedtog byra-
sesescccecs cykelsti det at styrke indsatsen for at forebygge forurenings-
eeeeccee  stiforbindelse gener. Det drejer sig om allerede i planlaegningsfa-
april 2000 Aalborg Kommune 3




Redegorelse

Lokalplan 01-015

Let industri, Vestervej, Senderholm

Indgangspatrti til Vestervej 48

sen at fa nye virksomheder lokaliseret bedst muligt
- ikke blot i forhold til naboomraderne, men ogsa
indbyrdes. Lokalplanen folger op pa disse miljo-
hensyn, sa den fortsatte udbygning kan ske efter
kommuneplanens retningslinier for lokalisering af
virksomheder.

Retningslinierne findes i kommuneplanens bilag A,
B og C. Disse bilag er i relevant omfang medtaget
som lokalplanens bilag 3, 4 og 5.

Byréadet vedtog ogsé, at der 1 hgjere grad end hidtil
skal leegges veegt pa erhvervsomradernes udseende.
Detdrejer sig om at fa virksomhedernes nye bygnin-
ger og udenders anlaeg udformet, sa de tilpasser sig
omgivelserne og praesenterer sig paent. Lokalplanen
folger op pa disse mal.

Kollektiv trafik

Omradet ligger 5-800 m fra nermeste stoppested.
Kollektiv Trafikplanens malsaetning om 400 m's
gangafstand er séledes ikke opfyldt. I de fleste af
dagtimerne er der kvartersdrift. Malsaetningen om 2
afgange 1 timen er saledes rigeligt opfyldt.

Tekniske anlaeg
I omradet er der pligt til at tilslutte sig fjernvarme.

Der forlgber en 20 k'V delvist kabellagt ledning over
dennordlige del af omradet, se bilagnr. 2, ogden ma
der ikke bygges henover. Skal ledningen flyttes, er
det som hovedregel rekvirenten af flytningen, der
skal betale omkostningerne.

Miljeforhold
A. Grundvand

Lokalplanomradet ligger i beskyttelseszone for vand-
indvinding, hvorfor grundvandet skal beskyttes mod
forurening.

B. Kloakering

Omradet er delvist omfattet af Aalborg Kommunes
spildevandsplan. Det areal, der inddrages i byzone
vil blive foreslaet inddraget i spildevandsplanen ved
forstkommende revision. Spildevandet ledes via en
pumpestation til Renseanlaeg Vest. Overfladevan-
det ledes via Kalvekarsgroften til Limfjorden.

C. Affaldsdepoter

Kommunen har ikke kendskab til, at der inden for
lokalplanomradet er forurening af jorden. Der kan
dog have foregaet aktiviteter, som har givet anled-
ning til jordforurening. Ved bygge- og anlaegsarbej-
der anbefales det at vaere opmarksom pa eventuelle
tegn pa forurening af jorden. Konstateres der jord-
forurening, skal kommunens miljeafdeling infor-
meres.

£

Gavartier pa Vestervej 52

4 Aalborg Kommune
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Let industri, Vestervej, Senderholm

Redegorelse

D. Trafikstgj

P& Ny Nibevej er trafikken i gennemsnit pa 4.500
koretgjer pr. dogn (arsdegntrafik 1996), hvoraf ca.
350 er lastbiler over 6 t. 20 m fra vejmidte er
trafikstojbelastningen 66 dB(A) og 50 m fra vejmid-
te er den 59 dB(A).

Pé arealer, der er belastet med trafikstej hejere end
55 dB(A), mé der ikke placeres ny stojfelsom be-
byggelse. (Se neermere herom i lokalplanens bilag 5,
Stoj fra trafik).

E. Miljekonsekvensvurdering

Nér Aalborg Kommune tillader ny aktivitet i et
omrade, sker det pd grundlag af en miljekonse-
kvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stej, rystelser og trafik.

Der benyttes et klassificeringssystem med 7 miljo-
klasser, hvor miljoklasse 1 er den mindst belasten-
de. Til hver klasse er der knyttet en anbefalet mini-
mumsafstand mellem aktiviteten og neermeste for-
ureningsfelsomme nabo f. eks. en bolig. (Se lokal-
planens bilag 3, Erhvervskategorier).

Klassificeringen i bilag 3 er vejledende. Der kan
forekomme situationer, hvor en aktivitet kan place-
res i en lavere eller hgjere miljoklasse. Indplacerin-
gen sker ud fra en konkret miljomaessig vurdering af
den enkelte virksomhed.

Lokalplanen begreenser ikke denigangvarende, lov-
lige erhvervsudevelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Eksisterende virksomheder betragtes som nye, nar
de udvides eller @ndres vasentligt. Ansoges Aal-
borg Kommune om en storre ombygning eller pro-
duktionsandring, vil projektet blive miljovurderet.
En miljeafgerelse, der tillader udvidelse eller a&n-

dringer, kan indeholde serlige krav om forurenings-
begraensning, fordi omradet stoder op til forure-
ningsfelsom anvendelse.

Eksisterende boliger i omradet bevirker, at de
virksomheder, der ligger naermest, vil blive palagt at
overholde skarpede krav om stegjbegraensning.
Omgivelseren omkring sadanne boliger vil nemlig
blive betragtet som udlagt til ,,Omrader for boliger
og erhverv“, og ikke, som lokalplanen foreskriver
til ,,Erhvervsomrader til let industri m.m.

For nye boliger, der opfores i tilknytning til en
virksomhed (jfr. punkt 3.1) indebarer det ikke, at
stajkravene til virksomheden og dens naboer skeer-
pes. En sadan bolig vil derfor kunne blive udsat for
en stgjbelastning pa 60 dB(A) over hele degnet. |
skel mod stgjfolsomme anvendelser som f. eks bor-
nehaven og mod de eksisterende boliger, er der dog
skarpede stojkrav, se nermere herom i lokalpla-
nens bilag 4, Stoj fra erhverv.

F. Astetik

For nye virksomheder og eksisterende virksomhe-
der, der @ndres vesentligt, stiller lokalplanen krav
om udseende af bebyggelse, beplantning, skiltning
m.v.

Det fuldt udbyggede omrade skulle gerne vare et
erhvervsomrade, der med sine bygninger og til-
plantninger giver Senderholm en prasentabel af-
greensning mod Ny Nibevej og det dbne land.

Lagerhallerne pa Vestervej 48, set fra Vestervej

april 2000

Aalborg Kommune 5




Redegorelse
Lokalplan 01-015

Let industri, Vestervej, Senderholm

Tilladelse eller dispensation fra andre
myndigheder

Realiseringen af lokalplanen kraver, at Nordjyl-
lands Amt betragter nyudlaegget af erhvervsomra-
det langs Ny Nibevej som et forhold af underordnet
betydning for Regionplanens formal.

Nordjyllands Amt har ved forhandstilkendegivelse
meddelt, at dette er tilfaeldet.

6 Aalborg Kommune april 2000




Planbestemmelser
Lokalplan 01-015
Let industri, Vestervej, Senderholm

Matr.nr. 10 dh m.fl. AALBORG KOMMUNE, Teknisk Forvaltning, By og Miljg
Erhvervsafdelingen
Vesterbro 14, 9000 Aalborg, TIf. 99 31 31 31

Sanderholm By, Sgnderholm

MAL 1:4000
0 50 100 200n

Fig. 1: Lokalplanomradets atgrasnsning

Aalborg Kommune
Lokalplan 01-015

Let industri, Senderholm

0. Indledning Tekst skrevet i1 kursiv har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly-  fursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.  s3ledes ikke bindende.

april 2000 Aalborg Kommune 1




Planbestemmelser
Lokalplan 01-015

Let industri, Vestervej, Senderholm

1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er at sikre,
at omradet kan anvendes til let industri,

at erhvervsomradet udvides ved at overfore et areal
fra landzone til byzone,

at ny bebyggelses udseende tilpasses bebyggelses-
traditionen i omradet, kendetegnet ved rede mur-
stenshuse i 1 - 172 etage samt storre lagerbygnin-
ger med metalpladebekladning,

atomradet afskeermes af et hurtigtvoksende, sloren-
de beplantningsbalte, samt

at vejadgangen sker fra Vestervej.

2. Omrade og zonestatus

2.1 matrikel-oversigt
Lokalplanens omrade er vist pa bilag nr. 1 og 2.

Lokalplanen omfatter folgende matrikelnumre:

Senderholm by, Senderholm

10 dh, 10 di, 10 dl, 10 dm, 10 dn,

samt alle parceller, der efter den 15. oktober 1999
udstykkes fra de neevnte ejendomme inden for lokal-
planens omrade

2.2 zonestatus

Den del af omradet, der ligger i byzone, skal forblive
i byzone. Del af matr. nr. 10 dn, Senderholm by,
Senderholm, overfores fralandzone til byzone. Om-
radet udger ca. 5.970 m? .

3. Arealanvendelse
3.1 anvendelse

Kontorer

Service (kun sma vaskerier/renserier o.1.)a
Trykkerier

Tekniske anlaeg

Engroshandel o.l.

Verksteder o.1.

* Mindre industri

o Begraensningen skyldes, at mere kundeorienterede
funktioner ber placeres i et centeromréde.

L I S S

Hvis det er nedvendigt for en virksomheds drift, kan
der indrettes bolig til indehaver, bestyrer eller port-
ner.

Anvendelse og miljoklasser er specificeret i skema-
et Erhvervskategorier, bilag 3.

De miljomeessige krav til anvendelsen fremgar af lokalpla-
nens punkt 10.1.

4. Udstykning

Ingen bestemmelser ud over eksisterende lovgivning.

S. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 bebyggelsens placering

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa bilag nr.
2 viste byggefelter. Det ostlige byggefelts vestgraen-
se fastsettes i greensen af det 4 m brede deklarations-
balte omkring regnvandsledningen, i princippet som
vist pa bilag nr. 2.

Byggefeltet kan udvides mod syd, som vist pa bilag
nr. 2, hvis kloakledningen med tilherende deklarati-
onsbzlte flyttes uden for byggefeltet.

2 Aalborg Kommune
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Planbestemmelser
Lokalplan 01-015

Let industri, Vestervej, Senderholm

Deklarationsbeeltet skal indmdles forud for opforelse af
bebyggelse inden for det ostlige byggefelt.

Ved byggeri i det ostlige byggefelt ved deklarationsbeeltet
vil der blive stillet krav om, at fundamentet skal fores ned
i en dybde pa 10 cm under regnvandsledningens udvendi-
ge bundkote.

5.2 mellembygning

Der kan tillige opferes en mellembygning mellem
bygningen umiddelbart vest for regnvandslednin-
gen og en bygning i det gstlige byggefelt. Mellem-
bygningen ma hgjst vaere 7 m bred.

Hvis der skal gives tilladelse til at bygge hen over en

ledning, kreever det tilladelse af ledningsejeren. Tilladel-

sen vil indeholde vilkar om,

at mellembygningen etableres uden beroring af jordover-
fladen (fritbcerende gulve og facader),

at det ved tinglysning sikres, at den til enhver tid veerende
lodsejer skal fjerne bygningen med det varsel og i det
omfang kommunen skonner det nodvendigt i forbindel-
se med omleegning i samme tracé/sanering, reparation
eller vedvedligeholdelse af den tinglyste kloakledning,
og at efterfolgende retablering af mellembygningen
udfores af lodsejer,

at alle udgifter i forbindelse med ovenstaende afholdes af
lodsejer,

at eventuelle skader, der pdfores kommunens kloakled-
ning under opforelse af bygning, udbedres uden udgift
for kommunen.

Safremt grundejeren vil opfore mellembygningen, udar-
bejder bygningsmyndigheden den endelige tilladelse inde-
holdende ovenncevnte betingelser. Bygningsmyndigheden
sorger desuden for tinglysning af deklaration af mellem-
bygningens opforelse over deklarationsbcelte indeholden-
de betingelserne for opforelsen. Dette sker som tilleg til
den eksisterende deklaration.

Hvis den separate spildevandsledning omlegges for at
udvide byggefeltet mod syd som vist pa bilag 2, skal
folgende krav opfyldes:

- Projekt for omlegning af ledning skal godkendes af
Spildevandsafdelingen inden udforelsen pabegyndes.

- Deeksler pa bronde fores i terreen.

- Tidsplan, udforelsesmetode og entreprenor for omleg-
ning af ledningen skal godkendes af Spildevandsafde-
lingen.

- Der skal fores tilsyn med omlegningen af ledningen
efter Spildevandsafdelingens anvisninger.

- Alle udgifter i forbindelse med omlegningen af lednin-
gen , herunder projektering, tilsyn ect. afholdes af
lodsejer.

- Den omlagte ledning skal sikres ved tinglysning.

- Ud over den almindelige deklarationstekst vil det af
deklarationen fremga, at lodsejeren har pligt til inden
for to timer at skabe adgang til og fierne treeer og buske
inden for deklarationsbeeltet, i det omfang kommunen
skonner det nodvendigt i forbindelse med drift, repara-
tion, vedligeholdelse eller omlegning i samme tracé af
den tinglyste ledning, og at den efterfolgende retable-
ring af plantebeeltet udfores af lodsejer, samt at alle
udgifter i forbindelse med fjernelse og retablering
afholdes af lodsejer.

For de ovrige ejendomme i omradet fastscettes der ikke
bestemmelser om placering, ud over almindelig byggelov-
givning.

5.2 bebyggelsens omfang

*  Bebyggelsesprocent max. 50

* Etager max 1%

* Hojde max. 82 m. Undtaget herfra er skorstene
og lignende.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 zestetik

Der mé ikke opsattes udvendige antenneanlaeg, der
er synlige fra Ny Nibevej og Vestervej. Ovrige
tekniske installationer skal vare skjult i bygninger
eller indga bevidst som arkitektoniske elementer i
bebyggelsen.
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6.2 materialer

Bebyggelsen skal generelt udfores med ydervaegge
og tag i rede tegl. Specielle arkitektoniske udtryk
kan fremhaves med partier af f.eks. tre og glas.
Lagerbygninger o.1. kan udferes med stalpladebe-
klaeedning. Smabygninger og mellembygningen over
deklarationsbeltet for regnvandsledningen kan op-
fores i tree.

Lagerbygninger skal opfores med hvide facader og
bla gavle, i samme stil som de eksisterende haller.

Hvis specielle arkitektoniske udtryk enskes frem-
met ved hjelp af farver, skal det vaere en bla farve,
der harmonerer med de ovrige bla farver i omradet.

Transformere, pumpestationer, o.1. tekniske anlaeg,
skal opfores i rade tegl.

6.3 tag

Tage skal have en heeldning i forhold til det vandret-
teplanpa 15 -45°. Undtaget herfraer smabygninger.

6.4 belysning

Belysning péa facader ma ikke vare til gene for
faerdsel pa vej eller for naboer.

6.5 skilte

Skilte skal ved deres form, farve og materialer
tilpasses omradets karakter af lokalt erhvervsomra-
de, og de ma ikke dominere omgivelserne. Der ma
opseattes 1 flagstang pr. ejendom.

Der ma kun opseettes ét skilt pa én af facaderne ud
mod Ny Nibeve;.

Der maé ikke placeres fritstaende skilte mellem vej-
skel og bebyggelsen.

Skiltes udformning og placering skal godkendes af Aalborg
Kommune. Kommunen administrerer skiltning efter byg-
gelovens bestemmelser, suppleret med lokale retningslini-
er for erhvervsfacader- og skilte.

1 ovrigt henledes opmeerksomheden pa Naturbeskyttelses-
lovens § 21, hvorefier der ikke ma opscettes skilte, der
virker dominerende pa landskabet eller er synlig over store
afstande.

7. Ubebyggede arealer

7.1 beplantning

Der udlagges areal til et beplantningsbealte mod
omradets afgrensning mod nord, syd og ost, som
vist pa bilag nr. 2. Beplantningebaltet skal vare
min. 7.5 m bredt, og skal mod nord folge vejbygge-
linien.

Byggelinien ligger 20 m fra vejmidite.

7.2 beplantningsplan

Beplantningen skal besta af en jevn blanding af
stedsegronne og lovfaldende traeer (50%) og buske
(50%)1 5 reekker, der skal plantesiindbyrdes afstand
af 1,5 x 1,5 m. Yderste reekke placeres 0,75 m fra
skel. Der ma ikke plantes i en afstand af 2 m fra
centrum af gennemlebsbronde pa de offentlige klo-
akledninger.

Beplantningen skal stedse vedligeholdes som et
slerende hegn og efterplantes i fornedent omfang.

Planterne skal besta af en blanding af:

Traeer: Ron, ask, douglasgran, skovfyr og vintereg.
Buske: Gedeblad, fjeldrips, hunderose, hassel, mira-
bel og taks.

4 Aalborg Kommune
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7.3 hegn

Hegn i skel skal vere levende hegn, evt. suppleret
med tradhegn i op til 1,80 m’s hejde. Uanset disse
bestemmelser kan der etableres stojskarm, hvis det
er nodvendigt.

7.4 oplag

Udenders oplag ma ikke finde sted, medmindre det
sker i taet hegnede og dertil indrettede arealer.

7.5 ubebygget grundareal

Ubebygget grundareal, der ikke er befzestet til faerd-
sel, oplag eller ophold, skal henligge som greesare-
aler, beplantet med spredte grupper af traeer og
buske.

8. Veje, stier og parkering

8.1 vejadgang

Vejadgangen til omradet skal ske fra Vestervej, som
vist pa bilag nr. 2.

8.2 stier

Der skal sikres stiadgang til gennemlgbsbrende pa
de offentlige kloakledninger.

8.3 parkering

Der udlaegges tilstraekkeligt parkeringsareal til at
imedekomme den enkelte virksomheds behov. Par-
kering skal overholde de vejledende normer, der er
naevnt 1 Hovedtilleg 1997, Bykatalog, Parkering
(bilag nr. 6).

9. Tekniske anlaeg

9.1 ledningsanlaeg

El-ledninger og lignende skal fremfores under ter-
ren.

9.2 ovrige tekniske anlzeg

Transformere, pumpestationer o.1. kan etableres, nar
de opfylder kravene i lokalplanens punkt 3 om
anvendelse, punkt 5 om bebyggelsens placering og
omfang samt punkt 6 om bebyggelsens udseende.

9.3 hejspzndingsanlzeg
Hojspaendingsledningen, vist pa bilagnr. 2, er kabel-
lagt pa en del af det vestlige areal, og der er et
deklarationsbaelte pa 0,75 m, hvor der ikke ma
bebygges, ligesom der ikke ma plantes traeer og
buske med dybdegéaende redder, med mindre lednin-
gen flyttes.

10 Milje

10.1 stej fra aktiviteter pa omradet

Der ma kun etableres virksomhed inden for miljo-
klasse 1-3 (Se skemaet Erhvervskategorier, bilag
nr. 3)

Der kan fastscettes greenseveerdier for den stojbelastning
virksomheden ma pafore omgivelserne. Miljostyrelsens
vejledende graenseveerdier for ekstern stoj fra virksomhe-
derne fremgar af bilag nr. 4.

10.2 stoj fra trafik

Pé arealer, der er belastet med trafikstoj hojere end
55 dB(A) mader ikke placeres ny stejfolsom bebyg-
gelse (bl.a. boliger).

Se neermere herom i lokalplanens bilag 5, Stoj fra trafik.
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11. Grundejerforening 13. Ophavelse af lokalplan 01-013
Ingen bestemmelser. 13.1

Med byradets endelige vedtagelse af naerveerende
lokalplan ophaeves lokalplan 01-013 i sin helhed.

12. Betingelse for at ny bebyggelse
kan tages i brug.

12.1 fjernvarme

Ny bebyggelse méa ikke tages i brug, for der er
etableret et kollektivt varmeforsyningsanlag efter
Aalborg Kommunes anvisning.

12.2 beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de i punkt
7.1 neevnte beplantninger er etableret efter retnings-
linierne i punkt 7.2.

Retsvirkninger

Lokalplanen

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort ma der hverken retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a., at den hidtidige lovlige brug af ejendommene kan fortseette, hvorimod f.eks. cendret brug, bebyggelse
eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere veesentlige afvigelser kreever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er nedvendigt for at virkeliggere lokalplanen kan byradet ekspropriere.
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Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljeoklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljebelastende, og klasse 7
den mest miljobelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlag, som kun pavirker
omgivelserne iubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlag, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i om-
rader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlag, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres i erhvervs-
eller industriomrader evt. i randzonen taettest ved forurenings-
folsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel ber
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er ret belas-
tende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i storre
industriomréder, s& den enskede afstand i forhold til for-
ureningsfelsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er serligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal
placeres i omrader, indrettet til serligt miljobelastende virk-
somhed (normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en reekke virksomheder og anlegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligom-
rader skal vare storre end 500 meter. Som eksempel kan
navnes serligt risikobetonet produktion, sterre skibsverfter,
flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med folgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter(i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter(i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter(i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter(i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter(i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljoklassificering, end angi-
vet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de folgende
sider. F.eks. hvis en virksomhed foretager forure-
ningsbegraensende foranstaltninger udover det, der
er normalt i forhold til gaengse forureningsbegran-
sende produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere
klassificering accepteres, d.v.s. en kortere nodven-
dig afstand i forhold til forureningsfolsomme for-
mal som f.eks. boliger. Omvendt kan det vaere nod-
vendigt at klassificere en virksomhed hgjere end
forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad
der er normalt for den pagaldende virksomheds-

type.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de folgende sider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemaerkninger
Trykkerier Bogbinderi 2-3

Fotografisk virksomhed 2-3

Trykkerivirksomhed o.l. 2-5
Tekniske anlaeg Antenneanlaeg (sma)

Beskyttelsesrum

Kraftvarmevaerker 3-6

P-pladser 1-3

Pumpestation o.1. 1-4

Transformere (sma)

Engroshandel o.l. Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Vaerksteder o.l. El-installator 2-3
Elektroteknik 2-3
Fadevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Maskinvaerksted 2-6
Smedie, VVS 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil-/tajproduktion 2-4
Mindre industri Elektroteknik 2-4
Fadevarefremstilling 3-6
Maskinfabrik 2-5
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tajproduktion 3-5

bilag 3 - side 2 Aalborg Kommune april 2000
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omrader.

Vejledende gransevardier for stagjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er graenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anlaegget eller indretningen ligger og for omliggende

Arealanvendelse

Det aekvivalente, korrigerede stajniveau i dB(A)

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag (Maksimalvaerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Sgn- og helligdage anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kun i de tilfaelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og szerlig
stajfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)

@vrige rekreative omrader

Se bemaerkninger nedenfor

Kolonihaveomrader

Se bemaerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemaerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstemn stgj fra virksomheder.

Det dbne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstej-
niveauet i det abne land lavt.
Derfor er det onskeligt, at
stgjniveauet fra virksomhe-
der er meget lavt. Hensynet
til en raekke virksomheder,
som det er naturligt at placere
i det abne land, gor det imid-

lertid nadvendigt i nogle til-
feelde at acceptere et hgjere
stgjniveau. Ved fastsattelse
af de vejledende stojgranser
foretages der derfor i hvert
enkelt tilfelde en konkret
vurdering.

april 2000

Aalborg Kommune

side 1 - bilag 4

fortsaetter neeste side



3

3
—
I

Bilag 4: Stej fra erhverv
Lokalplan 01-015

Let industri, Vestervej, Senderholm

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstej-
niveauet i det abne land lavt.
Derfor er det onskeligt, at
stgjniveauet fra virksomhe-
der er meget lavt. Hensynet
til en raekke virksomheder,
som det er naturligt at placere
i det abne land, ger det imid-

lertid nedvendigt i nogle til-
felde at acceptere et hojere
stgjniveau. Ved fastsattelse
af de vejledende stojgrenser
foretages der derfor i hvert
enkelt tilfelde en konkret
vurdering.

bilag 4 - side 2
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Staj fra vejtrafik
Vejtrafikstgj skal méles og

vere pa mellem 1.000 og

beregnes som det energi- 1.500 biler, for stojniveauet anvendelse udenders | indenders
@kvivalente lydtryksniveau fra vejtrafikken overstiger stojniveau | stejniveau
over 24 timer L, ,24h. de 55 dB(A), der er greensen ) N
e for stejfolsomme formal rekreative formal &
. . ’ h 50 dB(A 30 dB(A
Under nornzale omstendig-  f.eks. boliger. (Sioginggn:signd) ) A
heder skal arsdegntrafikken
rekreative formal
(i byomrade) 55 dB(A) | 30 dB(A)
Eksisterende og planlagte veje ool o5 dB(A 20 dB(A
Arealer langs eksisterende  mal, hvor trafikstejen over- oliger ) )
og planlggte veje ma ikkean-  stiger fie gr.aansevaerdler, der hotel 60 dB(A) 35 dB(A)
vendes til stojfolsomme for-  er angivet i skema 1.
klinikker (kun hospitaler)
. . . undervisning, institutioner | 55 dB(A) 35 dB(A)
Nye veje og varige trafikomlaegninger
Vedanlegafnye vejeogved  stajen ikke overskride de klinikker (ikke hospitaler)
varige trafikomlegninger, grenseveardier, der er angi- kontorer, service, 60 dB(A) 35 dB(A)
der medforer oget trafik pd  vet i skema 1. kulturelle formal
eksisterende veje, mé trafik- Skema 1: Graenseveerdier for stgj fra trafik
april 2000 Aalborg Kommune bilag 5







Hovedtilleg,

parkering

Parkeringsnormer: Bilag 6
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Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for ejendommens anvendelse efter flg.

‘vejledende P-normer:

Bebyggelsens art

P- NORMER : e Thistedvejomrédet

* Den ovrige del af Aalborg Kommune

Boligbyggeri:
Fritliggende enfamiliehuse

Rakkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltvarelser

Plejehjem, @lderboliger m.v.

2 parkeringspladser pr. hus

1'% parkeringsplads pr. hus/lejlighed. Parkeringspladserne kan etable-
res i feelles P-anleg

1% parkeringsplads pr. bolig

1 parkeringsplads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige bo-
liger, er det de almindelige krav til boli%ler, der er geldende. I andre

tilfeelde beregnes 1 parkeringsplads for hver fjerde bolig samt de
nedvendige pladser til personale og gaester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og varkstedsbygninger
Lagerbygninger

Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/storre
udvalgsvarebutikker

Ovrige butikker

1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal (ekskl. garageareal)
1 parkeringsplads pr. 100 m?

10 parkeringspladser

1 parkeringsplads pr. 2 varelser

1 parkeringsplads pr. 10 siddepladser

1 parkeringsplads pr. 25 m? salgsareal samt 1 P-plads pr. 50 m?
bruttoetageareal i ovrigt

1 parkeringsplads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastsattes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt
kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsattes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idretshaller

Sportsanleg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 parkeringsplads pr. 8 siddepladser

1 parkeringsplads pr. 10 personer som hallen mé& rumme (dog mindst
20 pladser)

1 parkeringsplads pr. 5 siddepladser
1 parkeringsplads pr. 125 m? etageareal
1 parkeringsplads pr. 2 ansatte samt 1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 parkeringspladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfart, fastsaetter byradet i hvert enkelt tilfaelde kravé
parkeringspladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.

bt til antal

april 2000
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