LOKALPLAN 05-046

KURSUSCENTER OG PENSIONAT

EGHOLM VESTERGAARD

i
ACOPR S

AALBORG KOMMUNE

MAGISTRATENS 2. AFDELING
AUGUST 1994



Aalborg Kommune
For at bevare målforholdet skal bilag 1 printes i A3-format.


VEJLEDNING

Enlokalplan fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje o.s.b
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omréade.

Lokalplanen bestarafen redegerelse (gra sider) og lokalplanbestemmelserne (hvide sider) med
vejledende forklaringer.

I redegorelsen fortelleskortom de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomrédet samt
om, hvordan lokalplanen forholder sig til den gvrige planlegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at

forklare ogillustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter planloven har byradet pligt til at udarbejde en lokalplan,
- nardet ernodvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse,

- inden storre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning kan settesigang,

Lokalplanens retsvirkninger er neermere omtaltilokalplanen.
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REDEGOYREL SE

Eksisterende forhold. mal 1:4.000

L okalplanens formal

Lokalplanen skal dbne mulighed for, at den vestlige ~ Lokaplanen skal endvidere sikre, at bebyggelsens
del af lokalplanomradet kan anvendes til kursuscen- udseende med karakter af gard fastholdes, samt at
ter og pensionat og den gtlige del til let industri  til-og ombygninger sker under skyldig hensyntagen
(oplag). til nuvarende bygningers byggestil.

Hensigten er, at der, ud over den eksisterende
feriebolig i det nedlagte stuehus, kan indrettes yder-
ligere 10 dobbeltvagrelser i eksisterende avlsbygning
samt en bestyrerbolig i eksisterende maskinhus.



REDEGOYREL SE

L okalplanomr adet

L okal planomradet omfatter et ca 11 .000m’ stort
areal, hvor der ligger en firelaanget gard - Egholm
Vestergard - der oprindeligt blev opfert i 1918, men
senere ombygget. Denne gjendomgjorder drives fra
gjerens hovedejendom Torpsminde, hvorved savel
stuehus som avlsbygninger pa jendommen er blevet
tiloversblevne landbrugsbygninger.

| 1993 blev g endommens stuehus m.v. ombygget til
ferielgjlighed med 8 dobbeltvaaelser, fadlesrum,
pool, m.v. Ombygningen er af hgj arkitektonisk og
handvagrksmaessig  kvalitet.

Sydvest i omradet er der en beplantning med bl.a.
frugttraeer.
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L okalplanomr adets omgivel-
ser

Egholm er en ca610 ha stor @ med 58 indbyggere.
Der er 15 stuehuse og 6 parcelhuse, to sommerhuse
samt havekolonien Sgholt og restaurant Kronborg.

L okalplanomradet ligger mod sydvest i Egholm by,
og er pa 3 sider omgivet af marker. Mod sydest
ligger der en bebyggelse ca. 11 m fra den ene laange,
hvorfra virksomheden Egholm Auto drives.

Egholm betjenes af en faarge med pladstil 29 passa
gerer og 2-3 personbiler. Faagen har halvtimesdrift
fra Aalborgsiden i tidsrummet 06.30 til 23.15. Uden
for dette tidsrum kan fargenbestilles mod et ekstra-
gebyr. Kan skipperen se, at der er kg, afsgjler han
med det samme, og i spidstimerne kan afgangene
reducerestil ca. kvartersdrift. Fastboende g-boere
har fortrinsret.
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REDEGYREL SE

L okalplanens sammenhaeng med anden planlaggning

Regionplanen
Regionplanmyndigheden vurderer, at anlagget er af
underordnet betydning for regionplanens formal.

Kommuneplanen

L okal planens bestemmel ser er ikke i overensstem-
melse med Aaborg kommuneplan, hvorfor der er
udarbejdet et tillagy. Dette tillasg skal vaae vedtaget
senest samtidig med vedtagelsen af denne lokalplan

Milja
Affaldsdepoter

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokal-
planens omrade er forurenet jord, der kan indebagre
en forureningsrisiko for omgivelserne.

Spildevandsplanen

L okal planomradet er ikke omfattet af kommunens
spildevandsplan. Spildevandet ledestil til en greft
via trixtank.
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Afledning af husspildevand fra ferieboligen sker i dag
til en greft syd for avisbygningerne. Graften forl gber
mod sydca. 1 km og drejer derefter mod @st til udlgb
i Limfjorden pa gens gstside.

Afledningen af husspildevand pavirker ikke gens
grundvand.

Pavirkningen af vandkvaliteteni Limfjorden vil veare
forsvindende lille.

Ved en udvidelse af vaaelsesantallet skal trix-an-
lagget dimmensioneres for en sterre belastning og
udvides.

Stgj fra erhverv

For at sikre omgivelserne mod vaesentlige stgjgener
fra pensionatsdrift og oplag kan der i henhold til
bestemmelserne i miljgbeskyttelsesloven fastsadtes
gramsevaadier for den stgjbelastning, virksomhe-
den ma pafere omgivelserne.

Gramsevadierne fastsedtes i henhold til den til
enhver tid gaddende vejledning om ekstern stgj fra
virksomheder, udsendt af miljestyrelsen(p.t. veled-
ning nr. 5/1984).

Den nuvaaende anvendel se som feriebolig og den
fremtidige anvendelse som kursuscenter og pensio-
nat er forureningsfelsom. For bl.a at skabe afstand
fra miljefelsom bebyggelse (pensionat) til det eksi-
sterende autovaaksted er den gstlige lange udlagt til
let industri m.m. (oplag). Den virker samtidig som en
stgjskeam for pensionatsbebyggelsen.

For autovagkstedet bestemmer Autovaaksteds-
bekendtgarelsen at i tidsrummet kl. 7.00-22.00
skal enhver staakt stgjende aktivitet forega inden-
dersfor lukkede porte, dere og vinduer, ogi tids-
rummet 22.00 7.00 er enhver stagkt stgjende akti -
vitet forbudt.



REDEGYREL SE

Vestergaard ca. ar 1992, forombygning il feriebolig
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REDEGYREL SE

Kystnaer hedscir kulaer et

L okalplanens omrade ligger i kystnaarhedszone, men
rediseringen af kursuscenter og pensionat har ikke
nogen visuel pavirkning af kystlandskabet, og kom-
munalbestyrelsen vurderer, at Egholrn ikke pavirkes
turistmaessigt i naavnevaadig grad.

Tilladelse eller dispensation

fra andre myndigheder

Realiseringen af lokalplanen kraever ikke tilladelse
fra andre myndigheder end Aalborg kommune.
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Lokalplanomrddets beliggenhed, mal 1 : 4.000

Aalborg Kommune, lokalplan 05-046
Kursuscenter og pensionat, Egholm Vestergaard

1. Formal
1.1
Lokalplanensformdl er at sikre,

at den vestlige del af gjendommen kan anvendes il at bebyggelsens udseende med karakter af gérd
kursuscenter og pensionat og den gstlige del til et fastholdes, og
industri (oplag),
at til- og ombygninger sker under skyldig hensynta-
at der, ud over den eksisterende feriebolig i det  gen til nuvaarende bygningers byggestil.
nedlagte stuehus kan indrettes yderligere 10 dob-
beltvagrelser i eksisterende avlsbygning samt en bo-
ligi eksisterende maskinhus,
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Bygningerne set fra gardspladsen

2. Omrade og zonestatus
2.1

L okal planens omrade er vist pabilag 1.
Lokalplanen omfatter felgende matrikelnumre:

Egholm By, Vesterkaer
Del af 2 g, del af 3 a 9“gade’

samt alle parceller, der efter den 20. april 1994
udstykkes fra de naavnnte gjendomme inden for lokal-
planens omrade.

2.2

L okalplanens omrade ligger i landzone og forbliver
I landzone.

2.3
Lokalplanen erstatter landzonetilladelser for anven-
delsen til og indretning af kursuscenter og pensionat

I eksisterende bygninger, som beskrevet i denne
lokalplan.

3. Arealanvendelse

Omrade A

3.1

Omradet ma kun anvendestil centerfomal (kursus-

2

center og pensionat med til harende birum og parke-
ring).

Ejendommen benyttes i dag som en feriebolig med 8
dobbeltvearelser, fadlesrum, pool, m.v. samt oplag

3.2
Der ma ikke drives egentlig restaurationsvirksomhed.

Hensigten med denne bestemmelse er at sikre, at der ikke
indrettes en restaurant i stil med Kronborg, hvor dag-
turister kan fa en kop kaffe eller et maltid.

3.3
Hvis det er nadvendigt for virksomhedens drift, kan
der indrettes en bestyrerbolig eller lignende.

Bestyrerboligen er temnkt indrettet. hvor det eksisterende
maskinhus ligger. se bilag nr. 1.

Omréade B

3.4

Omradet ma kun anvendes til let industri mm.
(oplag)
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4. Udstykning

Ingen bestemmelser. De matrikuleare forhold med afgraans
ning af skel mod ejendommene mod gst er under justering.
Nedenfor vistekortviser, hvordandekommendeskel-
gramsertankesetabl eret.
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5. Bebyggelsens placering og om
fang

5.1
For omrade A og B gadder falgende bebyggel ses-
regulerende bestemmel ser:

Bebyggel sesprocent: Hgjst 25 for omrade A og B
tilsammen.

Etager: Hgjst 1, dog 1 %2 for bygningen mod vest.
Hgjde: Hgjst 8 2 m.

Der ma hgjst indrettes 18 dobbel tvagrel ser samt
enboligi omrédeA.

Omrade A maikke bebygges yderligere bortset
fra mindre tilbygninger, som kan indpasses arki-
tektonisk i harmoni med den gvrige bebyggelse.
Omrade B maikke bebygges yderligere.

6. Bebyggelsens udseende

6.1

Y dervagyge skal fremtrasde som berappede, afslut-
tet med en kalklignende overflade.

6.2

Ved ny-og ombygninger skal de udvendige bygnings-
sider, herunder tage, udfares af materialer, der i
struktur og farve svarer til de materialer, der er
anvendt til de eksisterende bygninger. Udhuse m.v.
kan udfgres i andre materiaer.

6.3

De oprindelige avisbygninger ma ikke ved ombyg-
ning gives et udseende, sa bygningernes principielle
karakter af avlsbygninger mistes.

7. Ubebyggede arealer

Omréade A

Der er ingen bestemmel ser ombeplantning i lokal plan-
omr&dets gramse mod det anne land, da det er en kvalitet
bade med udsigt udefra mod garden og med udsigt fra
gérdenover deflademarker. Lokal planomr adet er taankt
afgramnset af et hestehegn.

Omrade A og B
7.1
Udendars oplag maikke finde sted.

8. Vge, stier og parkering

8.1

Vejadgangen til omrade A skal ske som vist pabilag
nr. 1. Vejadgangen til omrade B ska ske ad de
eksisterende porte.

(S
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Gennem arealet pa den vestlige side af bygningerne inden
for Lokalplanens omrade er der tinglyst en veiret for ejeren
af Egholm nr. 61.

8.2

Der skal udlaegges ared til parkering i gardrummet
mellem de fire langer.

9. Tekniske anlagg

9.1

El-ledninger og lignende skal udferes som jord-
kabler.

10. Miljo

10.1

Virksomheder ma kun pavirke omgivelserne i min-
dre grad (miljeklasse 1- 3).

Retsvirkninger

Oplag, der er i miljgklasse hgjst 3 kan f.eks. vaae korn, hg
eller halm.

11. Grundejerforening
Ingenbestemmel ser

12. Betingelse for at ny bebyggelse

kan tages i brug.
Ingen bestemmel ser

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig bekendtgjort, gadder felgende retsvirkninger:

* /Endret brug, bebyggelse eller udstykning ma ikke stride mod lokalplanen.

* Lovlig brug af gendommen kan fortsadte som hidtil.

* Grundejerne og brugerne har ikke pligt til a gennemfare |okal planen.

* Lokalplanen fortraanger private byggeservitutter og andretilstandsservitutter, der strider mod planen.

* Byradet kan dispensere fralokal planen, hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper. Hvis
der skal ske vaesentlige afvigelser fra planen, er det ngdvendigt a lave en ny lokalplan.

* Byradet kan ekspropriere, hvis det er af vagentlig betydning for at gennemfare planen.
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Vedtagelse
Lokalplanenerendeligt vedtagetaf Aalborgbyradden 2(, . §.9Y4
ﬁ 7 \ g [

-

K4) Kj % Jorgen Kvist

borgmester kommunaldirektor

Lokalplanen eroffentligt bekendtgjortden 1 OKT. 1994
frahvilkendato lokalplanen harretsvirkninger.

7 @—OW ﬂon/«c/
el.?lnge-Merete Lind
planlegger

| folge Kort- og Matrikelstyrelsens skrivelse af 9. september 1994,
j.nr. U1994/03622, er der godkendt ejendomsberigtigelse mellem

matr.nre. 2 a, 3 a og 9 (byens gade) Egholm by, Vesterkeer, hvoref-
ter lokalplanen alene omfatter del af matr.nr. 2 a Egholm by, Ve-

sterkeer.

Aalborg kommune, Magistratens 2. afdeling, den 17. oktober 1994

Zn (-(/W %&-\G/
e.b. ¥Ynge-Merete Lind
planlagger

Matrikelnr: 2 A
Egholm
Retten i Aalborg

Indfortden19/10-1974
Lyst under nr. 91624
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