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- Lokalplanens omrade.

Nibe kommune.

Lokalplan nr. 10, for et omrade ved Grydstedvej i Nibe til bolig-
formédl, fritliggende parcelhuse i form af tofamilie/dobbelthuse.



Indledning.

Efter kommuneplanlovens ikrafttraden den 01. februar 1977
er lokalplaner den eneste plantype, en kommunalbestyrelse
skal/kan anvende til at fastsaztte bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af
fast ejendom og om bebyggelsens regulering m.v.

Det fremgdr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, hvilke for-
hold der kan trzffes bestemmelser om i en lokalplan. Det
drejer sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige
arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse pd de en-
kelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod
fortsattelse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejen-
dom, ligesom en lokalplan i sig selv ikke medfgrer handle-
pligt for grundejerne, eller pd anden made pligt til at
realisere de arlazg m.v., som er indeholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmelser om, at
ny bebyggelse ikke m& tages i brug, fe¢r visse forudsztnin-
ger er opfyldt. Sidanne forudsztninger kan dreje sig om
etablering af afskarmningsforanstaltninger og etablering
af eller tilslutning til fzllesanlag.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggg¢relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen i fglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med plan-
ens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
s@tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg med videre, der er in-
deholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsatning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af
det omrade, der sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrel-
sen, mi de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pid en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et



midlertidigt forbud mod udstyining, bebygaelse og andring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendormene kan forts#tte som hidtil.

Nar fristen for fremsazttelse af indsigelser og &ndrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 28, februar 1981)
kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmel-
ser om mindste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelsesh¢jde og etageantal overhol-
des.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra 17. decem-
ber 1980 og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog h¢jst indtil 17. december 1981,



Lokalplanens omréade og baggrund.

Nzrvezrende lokalplan omhandler et allerede plan-
lagt udstykningsomriade inden for partiel byplan-
vedtagt nr. 9, Nibe.

Omradet udgeres af 7 parcelhusgrunde beliggende
omkring en vendeplads med adgang fra en kort
stamvej vinkelret pa Grydstedvej.

Omr&det er udlagt til "&ben og lav" boligbebyg-
gelse i form af fritliggende parcelhuse.

Omrédet afgraznses pa alle sider af offentlige
omrader, veje, stier og f®llesarealer.

Tofamiliehuse.

Den seneste udvikling inden for parcelhusbygge-
riet, der nzrmest har haft karakter af afvik-
ling, har genoplivet en zldre boform, tofamilie-
huset, som alternativ til enfamiliehuset.

Tofamiliehuse kan almindeligvis uhindret opfe-
res som fritliggende parcelhuse, medmindre sar-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser for-
hindrer dette.

Sadanne sarlige bebyggelsesregulerende bestem-
melser med krav om hejst 1 bolig for 1 familie
pa4 hver grund findes i P.B.V. nr. 9.

Lokalplanpligten.

P4 denne baggrund har Nibe byrad fundet det
mest korrekt, at en zndring af denne art - med
2 familieboliger i hvert parcelhus, en &ndring
der muligvis af grundejere i omrddet vil kunne
opfattes som en a@ndring af omrddets karakter -
etableres i fuld offentlighed og ved hjzlp af
kommuneplanlovens bestemmelser i form af en lo-
kalplan.

Samtidig anvendes lokalplanen til -at fastsatte
bestemmelser for placeringen og udformningen af
de pAtznkte tofamiliehuse.

Valg af omrade til tofamiliehuse.

Nir byrédet har valgt netop dette omrade til
bebyggelse med tofamiliehuse, skyldes det ferst
og fremmest, at der er tale om et klart afgran-
set boligomrade omgivet af veje, stier og fal-
lesareal, i udstykningsmazssig henseende en "e".

Realiseringen af tofamiliehuse inden for dette
omrade vil ikke kunne pavirke eller gribe ind i
naboers/genboers opfattelse af det at bo i eget
hus i et parcelhusomrade.
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Omvendt vil etableringen af et homogent, fazlles-
skabsbelonet boligomrade med arkitektonisk be-
slzgtede huse ikke blive forstyrret af "indivi-
duelle", darligt samordnede enfamiliehuse.

Der kan sdledes helt klart ligge en kvalitet i
at holde begreberne adskilt og det ferste ekspe-
riment i Nibe med tofamiliehuse (p& Gartnervan-
gen) lader da ogsa ane, at denne form for
parcelhusbyggeri rummer nye kvaliteter i slagt
med dem, der beremmes fra de eksisterende klyn-
gehusbebyggelser.

Lokalplanens forhold til evrig planlazgning.

Lokalplanens omrade er overfert til byzone med
partiel byplanvedtzgt nr. 9.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de god-
kendte § 15-rammer og befinder sig inden for
disse rammers omrade nr. 2 om hvilke det hedder:

For omride nr. 2 (Bislev-finger nordest)

gelder felgende rammer for indholdet af lokal-
planlagningen:

Lokalplaner, der traffer bestemmelser for om-
radet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlagges til bolig-
formd1 med tilherende kollektive anlzg sésom
berneinstitutioner, varmecentral og lignende
samt mindre butikker til omridets daglige for-
syning eller andre narmere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses i omradet uden genevirk-
ning i forhold til omgivelserne.

b) at antallet af boliger inden for omradet
ikke overstiger 110 og ikke bliver mindre end
80. Andelen af parcelhuse m& maximalt udgere B80.

c) at det viste delomréde a vil kunne anvendes
til lav-tzt bebyggelse, samt at de under a)
nezvnte kollektive anlazg m.v. fortrinsvis place-
res inden for dette delomrade.

d) at bebyggelsesprocenten for delomrdde a un-
der et ikke overstiger 35 og for hvert af de
evrige viste delomrader b og c¢ under et ikke
overstiger 25.

e) at bebyggelsen ikke opferes med mere end en
etage med udnyttet tagetage.

f) at mindst 30% af omradet anvendes til sterre
samlede friarealer af forskellig karakter fazl-
les for omradet. Disse friarealer kan for del-
omradde a subsidizrt udlzgges helt eller delvis
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indenfor omrade 12, for delomrade b kan maxi-
malt halvdelen heraf subsidizrt udlzgges inden-
for omréde 12 og for delomradde ¢ kan maximalt
halvdelen heraf subsidiert udlzgges indenfor om-
réde 12 mens den evrige halvdel helt eller
delvist kan udlazgges indenfor omrade 3.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen &bner mulighed for, at der pd de 7
oprindelige grunde kan opferes 7 tofamiliehuse.

Lokalplanen fastlagger at grunden kan deles,
men bebyggelsesprocenten fastholdes som 25 for
omradet regnet under et. (som parcelhusomréade).

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyggel-
sens ydre fremtraden til sikring af den bebyg-
gelsesmessige kvalitet, der ligger i, at en
sAdan sluttet bebyggelse har et klart slagtskab
i materialevalg og farver.

Det fremgir af planen at husene stedse skal
fremtrade som et parcelhus og altsd ikke nu
eller senere ma males eller behandles, s& der
opstéar synlige skel i de udelte facader og tag-

flader.

Lokalplanen aflyser den galdende byplanvedtagt
nr. 9, for det omrade den omfatter.

Lokalplanen kan godkendes endeligt af byradet
og kraver ikke tilladelser eller dispensationer
fra overordnede myndigheder.
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Anmelder: Landinspekter N. Xanders, 9240 Nibe. o

Nibe kommune

Forslag af 11.12.1980 til:

Lokalplan nr. 10

for et omrade ved Grydstedvej til fritliggende
parcelhuse i form af tofamiliehuse.

-1 S Ty B R LR R
Uadxe T5rEE 1502 I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastszttes herved felgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal.

Nazrverende lokalplan har til formdl:

at fastlagge en =ndret bebyggelsesplan for et
nzrmere afgrenset omrade inden for partiel
byplanvedtzgt nr. 9, Nibe kommune.

at &bne mulighed for, at der inden for omradet
kan opferes tofamiliehuse (dobbelthuse), som
fritliggende parcelhuse.

at fastsztte bestemmelser for beboelseshusenes
bygningsmzssige ydre med henblik pé& at sikre,
at dobbelthusene stedse fremtrazder som eet
parcelhus uden materiale- eller farvemassige
opdelinger af de to bebocelseslejligheder.

§ 2 Lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede
kortbilag nr. 1 og omfatter felgende matr. nr.e.
4 da, 4 ¢cv, 4 ¢cx, 4 cy, 4¢cz, 4 ce og 4 cea, alle
af Grydsted by Vokslev, samt alle parceller, der
efter den 10. december 1980 udstykkes fra de
nzvnte ejendomme.

§ 3 Omrédets anvendelse.

1) Omradet m& kun anvendes til boligforml, frit-
liggende parcelhuse i form af tofamiliehuse.

2) Ejendomme inden for omradet ma ikke anvendes
til nogen form for erhvervsvirksomhed.

§ 4 Udstykninger.

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse
med den pad vedhzftede kortbilag nr. 1 viste ret-
ningsgivende udstykningsplan.

§ 5 Vej- og stiforhold.

1) Der udlzgges areal til adgangsvej og vende-
pladser som vist pa kortbilag nr. 1.
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2) Der udlzgges areal til en sti fra vendeplad-
sen til det vest for omradet beliggende friareal.

3) Der skal indrettes og befmstes 14 parkerings-
pladser til gesteparkeringer m.v. i overensstem-
melse med det pd kortbilag nr. 1 angivne.

§ 6 Ledningsanlag.

1) Alle former for elkabler skal fremferes som
jordkabler.

2) De i omradet nedgravede radio- og fjernsyns-
kabler med tilherende tomme standere kan ikke
umiddelbart benyttes men er forberedt til senere
tilslutning til et fzllesantenneanlag, evt. i
forbindelse med en "Antenneforenings" forsyning
af omridet med sével danske som udenlandske
TV-programmer og FM-radiofoni.

Kablet forbliver kommunens ejendom indtil der
treffes aftale med en for omrddet godkendt grund-
ejerforening eller en "Antenneforening" om over-
dragelse af kablet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

1) Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
ma ikke overstige 25.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 35.

2)
ma
3) Antallet af parcelhuse ma ikke overstige 7.

4) Antallet af boliger md ikke overstige 14.

5) Beboelsesbygninger m& kun opferes inden for
de pa kortbilag nr. 1 angivne byggefelter.

6) Garager, carporte og udhuse ma kun opferes
indenfor de pé& kortbilag nr. 1 angivne byggefel-
ter som een bygning til hvert tofamiliehus.

7) Udhzng tilherende garager, carporte og udhuse
m& overskride skel mod vej med op til 40 cm.

8) Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade m& gives en hejde, der overstiger 8,5 m
over terran.

9) Bygninger m& kun opferes med en etage.
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10) Bygningernes facadehejde m& ikke overstige
3,6 m malt fra terran til skaringen mellem faca-
de og tagflade.

11) Tagets vinkel med det Vandrettg plan skal
vare 25 pa beboelsesbygninger og 25  pa udhuse,
garager og carporte.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtrzden.

1) Ydervasgge skal opferes og stedse besta af
rede teglsten.

2) Tage skal dzkkes med redbrune belgeeternitpla-
der af typen B6.

3) Gavle skal udferes af ru, plejede bradder.

4) Gavle og vindskeder skal fremtrade i farven
dodenkop.

5) Tofamiliehuse skal stedse i det bygningsmazssi-
ge ydre fremtrzde som éet parcelhus uden materia-
le- eller farvemzssige opdelinger af de to bebo-
elseslejligheder.

6) Carportes og garagers udseende fastsazttes ved
tegning som kortbilag nr. 2.

7) Udvendige bygningssider, herunder vindskeder,
sokler, gennemgaende remme, friser, udhazng samt
gavle skal i samme dobbelthus stedse fremtrade
med samme overflade, struktur og farve.

8) Vinduer i samme dobbelthus skal altid fremtra-
de i samme farve og overfladebehandling.

9) De ved byggetilladelsens udstedeélse godkendte
vinduer md ikke erstattes af andre vinduer af
anden konstruktion eller udseende, @ndres ved
isetning af anden type glas (f.eks. buede ru-
der), forsynes med skodder eller paferes lysre-—
flekterende folie eller lign. - medmindre samt-
lige vinduer i et (helt) tofamiliehus udskiftes

@&ndres samtidigt.

§ 9 Ubebyggede arealer.

1) Ubebyggede arealer m& kun anvendes som gards-
plads og have.

2) Hegn md i bAde naboskel og vejskel kun etable-
res som levende hegn bestéende af stedsegren
liguster. (ligustrum vulgare atrovirens)
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3) Dog kan i skel ud for tofamiliechuse vinkelret
pa disse etableres andet hegn eller mur i en
max. l:ngde af 3 m som det fremgar af kortbilag
nr. 1.

§ 10 Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyg-
gelse.

1) Samtlige nye boliger i omradet skal tilslut-
tes fjernvarmeforsyningsnettet i omréadet.

2) Ny bebyggelse mA& ikke tages i brug, fer denne
tilslutning har fundet sted.

§ 11 Grundejerforening.

1) Samtlige ejere af boliger i omradet skal
tilsluttes grundejerforeningen for omrédet Sol-
bakken.

2) Grunde jerforeningen skal forestd drift og ved-
ligeholdelse af de til omrddet herende fzlles-
arealer og beplantninger, for hvilke vedligehol-
delsen ikke i henhold til gzldende lov er palagt
den enkelte grundejer.

Ophazvelse af byplanvedtagt.
Den under 4. juli 1977 af planstyrelsen godkend-

te byplanvedtzgt nr. 9, Nibe kommune ophaves for
savidt angir narverende lokalplans omrade.

Saledes vedtaget af Nibe byrad.

Nibe, den 17. de ember 1980.

/{Rokkedahl hé/ﬁé:p?;zl

E. Knudse
I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner ve
ges foranstdende lokalplan endeligt,

P& byradets vegne

Nibe, den 18, marts 1981,
P, b, v,

/4 Rokkedahl

/ TE. Knudsen /-



Efter den 10-12-1980 er der ikke sket matrikul®re sndringer
indenfor omrddet.
Herefter vil lokalplanen vare at tinglyse pa de i § 2 nmvnte
matr. nre. nemlig: 4cv, 4ecx, 4cy, 4ez, 4em, 4ce og 4da,
Grydsted by, Vokslev.

Nibe, den 4. februar 1982,

ﬁmftzﬁ

N. Randers - landinspektor

Indfert 1 dagbogen
for Retten i Nibe
den

19 FEB, 1962
LYST.

Anmerining ;SW
o

Magefis Christensen
fm.
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Materialebeskriveise for carpory

Belgeeternitplader,
CittersperiLigetenede 757}

. Ja cm. m, inddekkede Cagrender
Stern vinkelret pd sparnoved

Udvendig bekladning af 25100 #n

Farvevalg som betioel-

Materialebeskrivelse far garage

Ligebenet 257 Saddeltag

SNIT

Materialenesirivelse for earpart
Tog:

Belgeeternitplader.
Clttersper(Ligebenede 757)

Udhang:

Ca. Jo em. m. inddekhede tagrender
Stern winkelret ph sperhoved
Vegge:

Vevendlg bekledning af 255100 mn
ruple jede bradder

Farvevalg som beboel-
mesbygningen.

Udhang: m/inddekkede tmgrender

Stern vinkelret ph sperhoved

Udvendig Bekladning af 25x100 ma

Carage

Farvevalg som heboelser-

Ligebenet 25° Saddeltag
Belgeeternitplader
Glttersper.

Udheng: m/inddexkede tagrender
Ca. 30 em.udheng

Stern vinkelret ph sperhoved

Vegge:
Udvendig beklmdning af 25x100 me
ruple jede bredder

Farvevalg som heboel ses-
Bygningen

200 .
Redskabs-
rum
- Carage
Na shabs-
rum
IIIIIIIIIIIII i |
Ch. 20 cm
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