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Udsigt fra det fremtidige friareal, hvor Nibe Mglle har stdaet.
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Indledning.

Efter kommuneplanlovens ikrafttrzden den 1. februar
1977 er lokalplaner den eneste plantype, en kommu-
nalbestyrelse skal/kan anvende til at fasts=tte
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og
brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og om
bebyggelsens regulering m.v.

Det fremgdr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1,
hvilke forhold der kan tr®ffes bestemmelser om i en
lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt om regule-
ring af den fremtidige arealanvendelse og af den
fremtidige bebyggelse pi de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfg¢rer ikke for-
bud mod forts=ttelse af eksisterende lovlig anven-
delse af en ejendom, ligesom en lokalplan i sig
selv ikke medfgrer handlepligt for grundejerne,
eller pd anden mide pligt til at realisere de anlag
m.v., som er indeholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmelser
om, at ny bebyggelse ikke md tages i brug, fgr vis-
se forudsatninger er opfyldt. S8danne forudsatnin-
ger kan dreje sig om etablering af afskarmningsfor=-
anstaltninger og etablering af eller tilslutning
til fmllesanlag.

Lokalplanens retsvirkninger.
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og

offentliggg¢relse af lokalplanen mi ejendomme, der
er omfattet af planen i fglge kommuneplanlovens §
31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser,

Den eksisternde lovlige anvendelse af en ejendom
kan forts=tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel=-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlag
med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under foruds=tning af, at det ikke =ndrer
den s®rlige karakter af det omrdde, der sgges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen.



3.
Efter det tidspunkt, hvor en grundejerforening for
omrddet er etableret, vil ansggninger om dispensati
on til s8danne mindre vasentlige lempelser blive
sendt til udtalelse hos grundejerforeningen, inden
en eventuel dispensation gives.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges

af planen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbe
styrelsen, md de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pd en mlde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der g=lder efter

kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og #ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan forts=tte som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og @n=-
dringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den 20. novem-
ber 19279), kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med for:

En foruds®tning herfor er, at kommuneplanlovens be-
stemmelser om mindste grundstgrrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgijde
og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra 5. sep-
tember 1979, og indtil forslaget er endeligt vedta=-
get, dog hgjst indtil 5. september 1980.

Lokalplanens sammenhang med anden planlagning.
Nervarende lokalplan omfatter en del af omride 29 i

de godkendte § 15=-rammer for Nibe kommune samt i
tilknytning hertil et omr8de pi 2,3 ha i landzone
uden for de godkendte § 1S5=rammer.
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"For omrdde nr. 29 (Bakkebo - Grydstedbom) g=lder

fplgende rammer for indholdet af lokalplanl®gningen,

Lokalplaner, der tr=ffer bestemmelser for omridet, s

sikre:

a) at omridets anvendelse fastlagges til boligfor-
mdl og bebyggelse til offentlige formdl samt
mindre butikker til omr8dets daglige forsyning
eller andre n2rmere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omr8det uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

b} at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget are-
al 8bnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for det plgazldende areal under &t overstiger
25, samt at der igvrigt ikke dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom overstiger 25.

c) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end én
etage med udnyttet tagetage".

For det resterende omr8de (herefter kaldet omr8de
44) g=zlder bestemmelserne i vedlagte tillag nr. 2
til § 15-rammer for Nibe kommune.

Lokalplanforslaget er det planlagningsmassige grund-
lag for denne udvidelse af § 15-ramme-omridet.

Ved byr8dets vedtagelse af lokalplanforslaget er
till=g nr. 2 til Nibe kommunes § 15-rammer samtidig
vedtaget.

Da rammeudvidelsen er mindre i henhold til Miljgmi-
nisteriets cirkulere af 10. oktober 1978, vil denne
rammeudvidelse kunne tiltrazdes af regionplanmyndig-
heden (amtsri8det).

I forbindelse med udfgrelsen af det i planen inde~
holdte, vil der blive gennemfgrt hastighedsd=mpende
foranstaltninger pd boligvejene: Bakkebo, Mgllevej
og Villavej i princippet som vist pi kortbilag nr. 1
(markeret med cirkel).



S.
Lokalplanens indhold,

Lokalplanen fastlagger, at omr8det kun m& anvendes
til boligformdl samt opfgrelse af prastegird m.v.
Planen indebarer, at der inden for omr8det kan ud-
stykkes 19 grunde med en gennemsnitsstgrrelse pQ 850
m2 samt &n grund pd ca. 5000 m"~ til prastegirds-
funktioner.

Inden for omrddet udlagges areal til en gennemglende
sti. Denne sti er en del af den planlagte "hoved-
sti", der skal forbinde Bislevfingeren med Vokslev-
fingeren. I gjeblikket er denne sti etableret p&
str2kningen fra Tyvedalen forbi Nibehallen til Ho=-
brovej og fra friarealet ¢gst for Bakkebo til svgmme-—
badet wved Skal plantage.

Lokalplanen fastlagger i lighed med partiel byplan-
vedt=gt nr. 7 (Idrmtsomridet), at hovedstien skal
fgres under Hobrowvej i en tunnel.

Inden for omr8det ligger den hgj, hvorpd Nibe Mglle
har stdet. Herfra er der i dag en meget smuk udsigt
over hele Nibe by og omliggende landskaber. lLokal-
planen tager sigte pd at bevare dette sted som fml-
les friareal og udsigtspunkt. Med det fremtidige
stisystem vil det blive meget let at komme til ste=-
det, og det vil utvivlsomt blive et yndet udflugts-
mdl for kvarterets beboere.



Nibe kommune

Lokalplan nr. 5 )

for et omride ved Hobrovej/Villavej — MNibe Mglle-
gdrd, til boligformdl, herunder opfgrelse af pra=-
stegdrd m.v.

I henhold til kommuneplanloven (Lov nr. 287 af 26,
juni 1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omrfde:

§ 1. Lokalplanens formil.
N=rvarende lokalplan har til formdl at afrunde et
stgrre parcelhusomrdde i den gstligste del af Nibe
by .
pet er endvidere lokalplanens formll at skabe et
boligomr8de, der pi en smuk og hensigtsmassig mide
udnytter det eksisterende terrazn og den eksisteren-—
de beplantningsma@ssige afgransning.
S8ledes omfattes omr8dets mest markante punkt, det
sted hvor mgllen har stdet, af et friareal, der er
udlagt s8ledes, at den eksisterende meget smukke
udsigt over Nibe by bevares.
Endelig er det lokalplanens formll at sikre areal
til offentlige formdl (ny prasteglrd m.v.)

§ 2, Omr8de og zonestatus.

1) Lokalplanen afgranses som vist p8 vedhaftede
kortbilag og omfatter fglgende matrikelnumre:
del af 6ey samt del af 10a, Nibe markjorder,
samt alle parceller, der efter den 6. juli
1979 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2) Lokalplanens omride opdeles i delomriderne I,
II, III og 1V, som vist p& vedha=ftede kortbi=-
lag.

Med byr8dets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfpgres hele lokalplanens
omrdde fra landzone til byzone.

§ 3. omrldets anvendelse.
1) Delomrddetne I, III og IV m8 kun anvendes til
boligformdl. Bebyggelsen md8 kun bestd af &ben
og lav bebyggelse.



2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

3)

s
Delomrdde II mdi anvendes til prasteglrd:Bolig,
konfirmandstue, menighedsrf8dssal og parkering

til samme.

P8 hver ejendom md kun opfgres eller indrettes
én bolig.

Byrddet kan tillade, at der pl8 ejendommen dri-

ves en sidan virksomhed, som almindeligvis kan

udfgres i beboelsesomrider under foruds=tning

af:

at virksomheden drives af den, der bebor den
pidgmldende ejendom,

at virksomheden efter byrldets sk¢n drives
pd en s8dan md8de, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning eller lignende), og
omr8dets karakter af boligomr8de ikke

brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for par-

kering, der ikke er plads til pd den pd-
gzldende ejendom.
Herudover mi ejendommene ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed.

§ 4. Udstykning.
Udstykning m8 kun foretages i overensstemmelse
med den pl vedhz=ftede kort viste retningsgi-
vende udstykningsplan.

For delomr8de I, III og IV galder:

Ingen grund md udstykkes med mindre stgrrelse
end 700 m ,

I alle grunde skal der Kunne indskrives et
kvadrat pf 23 x 23 m.

Undtaget fra bestemmelsen i stk. 3 er parcel

nr. 1 i delomr8de III mellem Villavej og Ho=

brovej, der udstykkes med en facadelangde mod
Villavej pa 20 m.

For delomrdderne I, II, III og IV galder:
Yderligere udstykning mid ikke finde sted.
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§ 5. vej- og stiforhold.

1) Der udlzgges areal til fglgende nye veje og
stier med beliggenhed som vist pf vedhaftede
korthilag:

Vejen A-B med bredde og retning som angivet.

Vejen C=D i en bredde af 10 m.
Vejen E-F i en bredde af 9 m.
Vejen F=G i en bredde af 12,5 m.
Vejen C-H i en bredde af 10 m.
Vejen K-L i en bredde af 10 m.
tien a=b i en bredde af 5 m.
Stien b-¢ i en bredde af 10 m.
Stien c-e i en bredde af 5 m.
Stien f-g i en bredde af 5 m,

Stien b-d i en bredde af 10 m ved "b",
voksende til en bredde af 16 m ved "4

(landevej nr. 8).

2) Stien c=d forbindes via en niveaufri gang- og
cykelsti under landevej nr. 8 (Hobrovej) med
hovedstien forbi Nibehallen.

3) Vej C=D afsluttes ved D med en vendeplads som
vist p8 vedhaftede kortbilag.

4) Langs fglgende veje pllagges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande fra vejskel:
Vejen A-B, D~-C, D-H og E-G 3 m.
Stierne e-d og f-g 3 m,

5) Inden for delomr8de II udlagges areal til par-

kering i forngdent omfang.

6) Ved alle vejtilslutninger vil der blive pfSlagt
oversigtslinier i henhold til Vejlovens bestem-
melser.

7) Langs landevej nr. 8, Nibe-Stgvring, er ting-

lyst byggelinier i en afstand af 12 1/2 m + 1
1/2 x hpjdeforskel + 1 m mdlt fra vejmidte.

§ 6. Spor- og ledningsanlag.
Alle former for el-ledninger skal fremfgres som
jordkabler.
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§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.
For delomr8derne I, II, III og IV g=lder:
1) Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 25 for
omrddet som helhed.

2) Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
md ikke overstige 25.

3) Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag-
flade md gives en hgjde, der overstiger 8,5 m
over terr=n eller niveauplan, mdlt efter reg-
lerne herom i bygningsreglementet.

For delomr8de I galder:
4) Bygninger md kun opfgres i &n etage.

For delomr8de II, III og IV galder:
5) Bygninger mi ikke opfgres med mere end &n eta-
ge med udnyttelig tagetage.

6) Bygningernes facadehgjde md ikke overstige 3,5
m milt fra terr=n til skaringen mellem facade
og tagflade.

For delomr8de I g=lder:
7) Tagets vinkel med det vandrette plan mi ikke

overstige 300.

8) Beboelsesbygning skal opfgres med langderet=-
ning vinkelret p& den adgangsgivende vej.

9} Der fastl®=gges niveauplan for hver enkelt par-
cel, beliggende 60 cm over vejmidte mi8lt ud
for parcellens midtlinie.

10) Bygningers facadehgjde mi8 ikke overstige 3,20
m mdlt fra niveauplan til skaring mellem faca-
de og tagflade.

For delomrf8dernerne II, III og IV galder:
11) Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare
mellem 25° og 45°.

12) Beboelsesbygninger md kun opfg¢res med langde-
retning parallelt med eller vinkelret pd vej-
skel,



10.

For alle delomridder galder:

13)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

Garager og carporte md ikke opfgres nermere
skel mod vej end 5 m. )

S8fremt der indrettes og befmstes areal til 2
bilholdepladser ved siden af hinanden kan car-
porte {(herunder dobbeltcarporte) dog opfgres i
en afstand af 1 m fra skel mod vej).

Garager og carporte mid opfgres med fladt tag.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtrzden.
Skiltning og reklamering mi kun finde sted med
byrddets godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

Ydervagge skal opfgres af tegl eller tegllig=-
nende materialer i murstensformat.

Trz i ydervagge md kun forekomme i forbindelse
med dgre og vinduesbldnd (i s8kaldte snedker=-
partier).

Tage skal dakkes med materialer af r¢gd, rgd-
brun eller sort farve.

Til fritst8ende carporte m8 anvendeds trazmate-
rialer.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m
ikke anvendes materialer, som efter byrldets
sk¢n virker skammende.

§ 9., Ubebyggede arealer.,
De med priksignatur viste stgrre arealer mi
ikke udstykkes til bebyggelse, men udla:gges
som falles fri= og opholdsarealer for bebyg-
gelsen.

Den p& vedhzftede kortbilag med skravering
viste beplantning md8 ikke fjernes og skal
stedse vedligeholdes.

For vedligeholdelsen af dette hegn g=zlder

Hegnslovens bestemmelser.

Hegn mi i skel mod veje og stier kun etableres
som levende hegn.



4)

5)

o

§ 10.

2)

3)

11
I naboskel md hegn kun etableres som levende
hegn eller raftehegn. ‘

For delomrlde II og III galder, at terranregu-
leringer pi mere end +/- 0,6 m i forhold til
det eksisterende terrazn kun m8 foretages med
byrddets tilladelse.

Det p& kortbilaget ca. 5 m brede beplantnings-
bazlte langs sti c-d ligger pi stiudl=gget,
sdledes at beplantning og sti tilsammen udggr
10 m pd8 str=kning b-c og voksende fra 10 m til
16 m pd strakning b-c. Beplantningsbazltets
bredde vil variere noget, da det vil afhange
af stiens forlgb i den endelige udformning
(terrenregulering).

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggel-
s5e.

Byridet kan traffe beslutning em, at samtlige
nye bebyggelser i omrddet skal tilsluttes
fjernvarmeanlagget i Nibe by.

Ny bebyggelse m% i s8 fald ikke tages i brug,
fgr denne tilslutning har fundet sted.

§ 11. Grundejerforening.
Samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens
omride pllegges medlemspligt af Grundejerfore-
ningen af 1976.

Grundejerforeningen skal forestd drift og ved-
ligeholdelse af de til omrddet hgrende falles-
arealer og beplantninger, for hvilke vedlige-
holdelsen ikke i henheold til g=ldende lov er
pldlagt den enkelte grundejer.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes
af byrddet.
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§ 12. Evt. tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder.
Byrddets offentlige bekendtggrelse af den endeligt
vedtagne lokalplan afventer regionplanmyndighedens
tiltradelse af § 15-rammetillagget.

I forbindelse med forslag til lokalplan nr. 5 for
Nibe kommune ansgges Fredningsstyrelsen om ophavel-
se af 150 m bygge- og beskyttelseslinien langs Ho-
brovej (landevej nr. B8) inden for omridet.

Indtil byggelinien er ophavet, skal der, forinden
byggeri pdbegyndes, ansgges om dispensation fra
Naturfredningslovens § 47 hos Fredningsnavnet.

Vedtagelsesplitegning.
S8ledes vedtaget af Wibe byr8d den 5. september 1979,

Rokkedahl.
e 2o

sengdrd.

b, Ve
/ﬁ%ﬁé@é{,@v %
#

Endelig vedtaget den « januar 1980.

/ﬂzkedahl . %g‘ i%

Rosen rd.
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Tilleeg nr.2

B i E
- 8 15-rammer
for

Nioa kommune.
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.NIBE KOMMUNE

Tilleg nr. Z til midlertidige rammer for lokalplanlzgningen i
Nibe kommune i henhold til § 15 stk. 2 i lov nr. 287 af 26. ju-
ni 1975 om kommuneplanlagning.

Udarbejdet af: Teknisk forvaltning, Nibe kommune

Landinspekt¢r Niels Randers, Nibe
Arkitekt m.a.a. Kjeld Maltha's tegnestue, Aalborg.



Indledning.

I henhold til § 15 stk. 2 i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kom-
muneplanlegning fastsattes herved fplgende bestemmelser som mid-
lertidige rammer for indholdel af lokalplaner, som tilvejebringes
for arealer inden for det p& vedhaftede kortbilag nr. 3a viste
omrade 44.

For omriade 44 (Nibe Mglleaaard)
galder fglgende rammer for indholdet af ]obnlplanlagnlngen.

Lokalplaner, der traffer hestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlazgges til boligform&l med tilh¢ren-—
de kollektive anlag sisom bgrneinstitution o.lign. samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning,

b) at antallet af boliger inden for omriddet ikke overstiger 15 og
ikke bliver mindre end 12,

c) at bebyggelsesprocenten for omrddet under et ikke overstiger 25,

d) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end en etage med uényttet
tagetage,

e) at mindst 15% af omrddet anvendes til stgrre samlede friarealer
fzlles for omradet. :

Saledes vedtaget af Nibe byrad, den 16, januar 1980.
P, b, v,

—fatatefor

¢ . ¥ % . Rokkedahl ,. 0’6/&’ ?%{J

crer il |uo'(.,,'l1ndq :! nisKommunss

lovens. § 15 af rammear ior md'ﬂlr_‘mt af
‘akaiplaner,
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