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Indledning

Formélet med nzrverende lokalplan er at udlegge et omrade til 5-7 jordbrugsparceller og et omrade til
udvidelse af et mejeri. Omraderne er placeret ved landzone-landsbyen Bislev.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for anvendelsen af et afgraenset areal. Formélet med lokalplanlagningen
er at sikre implementeringen af planlagningen pa det overordnede niveau, det vil sige de retningslinier, som
er udstukket i kommuneplanlzgningen og regionplanlagningen. Tilsammen skal de tre plantyper sikre, at
udviklingen i samfundet sker pa et hensigtsmassigt og baredygtigt grundlag, med respekt for mennesker-
nes levevilkar og for bevarelsen af dyre- og planteliv.

Til dette formal kan og skal en kommunalbestyrelse, jf. planloven, bruge lokalplanen til fastszttelse af
detaljerede bestemmelser vedrerende anvendelsen af et afgranset areal. En lokalplans bestemmelser er
juridisk bindende for ejere, lejere og brugere af de ejendomme som planen omfatter.

1 en lokalplan kan et byrad vedtage bestemmelser, der eksempelvis omfatter folgende:
*  Omradets anvendelse;

*  Udstykning;

*  Vej-og stiforhold;

*  Placering og udformning af bebyggelse, herunder f.eks. materialevalg og farve;

+  Bevaring af et bymilje;

» Etablering og sikring af friarealer;

= Tilslutning til feellesanlaeg;

* Ejerforhold.

For en lokalplan endeligt kan vedtages af byradet, skal et forslag til lokalplanen offentliggeres. Dette skal
sikre dels en offentlig debat, dels at borgemne, hvis tilvaerelse bliver berart ved en gennemforelse af lokal-
planen, kan ytre sig ved indsigelser, ideer og &ndringsforslag.
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Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens to omrader ligger i landzone og er derfor ikke omfattet af kommuneplanens ramme-
bestemmelser. Omraderne forbliver i landzone efter endelig vedtagelse af nazrvarende forslag.
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Lokalplanens formal og baggrund

Bislev Borgerforening har anmodet Nibe Kommune om en @ndring af den geldende kommuneplan, sale-
des der abnes op for udstykningsmuligheder mod vest. Ligeledes er der fremsat forslag om at udtage
andre omrader af landsbyafgransningens rumlighed. Byradet har pa denne baggrund gennemfort en sa-
kaldt forudgaende offentlighedsfase i hvilken, der er indhentet ideer og forslag til en egentlig lokalplanlzgning.

De indkomne forslag og ideer omhandlede bl.a. muligheden for en fremtidig udvidelse af mejeriet mod vest
og syd, og for at give den fornadne plads hertil, en omlagning af Hvalpsundvej med tilslutning til Halkaervej
syd for byen, I denne forbindelse havde Nibe Kommune og Nordjyllands Amt overvejet etablering af en
rundkersel pa Halkarvej som en kombineret vejtilslutning og hastighedsdampende foranstaltning.
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Lokalplanforsiaget
Forslagene fra foroffentlighedsfasen var grundlaget for lokalplanlzgningen, og de var i det store og hele
medtaget i forslaget til nervazrende lokalplan og rammetillg til Kommuneplanen 1997 - 2001.

I forslaget til denne lokalplan var der endvidere udlagt et omrade til handvarksvirksomheder og sma-
erhverv syd for Bislev Idratsforenings boldbane.

Indsigelser og sndringer
Bislev Idrztsforening gjorde indsigelse mod handvarkeromradet og enskede dette reserveret til mulig
udvidelse af boldbanen ved skolen.

Aalborg Stiftsevrighed var betznkelig ved, at bebyggelse i det nye hind-varkeromrade kunne genere
oplevelsen af Bislev Kirke set fra Halkarvej. Pa denne baggrund er handvarkeromrédet taget ud af
lokalplanen.

Aalborg stiftsevrighed gjorde indsigelse mod muligheden for at udvide mejeriets aktiviteter mod vest, da
oplevelsen af Bislev Kirke herved kunne pavirkes/andres. Da ejerne af mejeriet ikke havde konkrete
planer for omradet, der kunne danne grundlag for en nejere vurdering eller visualisering, blev det besluttet
at udtage muligheden for at udvide mejeriet mod vest ud over Hvalpsundve;j.

Pa dette grundlag er ogsd muligheden for en forlegning af Hvalpsundvej og etablering af en rundkorsel
taget ud af lokalplanen.

Safremt en udvidelse af mejeriet mod vest skulle blive aktuel, skal der udarbejdes en ny lokalplan for
mejeriets omrade med redegorelse for, hvorledes oplevelsen af kirken fra landevejene vil blive pavirket.

Rammetilleeget til kommuneplanen 1997-2001 er endret tilsvarende.

Lokalplanens forhold til anden planlsegning
Kommuneplanlagningen

For lokalplanen kan vedtages endeligt, skal landsby-
afgreensningen i kommuneplanen @ndres. Dette er nad- T =L e 7
vendigt, idet lokalplanens omréider er beliggende uden for  |hazk Mark ,‘;" \' |[ f %
landsbyafgransningen. Endringen kraver, at byradet ved- Mty \

tager medfolgende tilleg (tilleg nr. 1-2000) til den gzldende :
Kommuneplan 1997 - 2001.

ZEndringen af landsbyafgransningen koncentrerer landsby-
veeksten péd vestsiden af byen. Endringen giver en rummelig-
hed inden for landsbyafgraznsningen pa ca. 25 boliger af-
hangig af den grundstorrelse, man onsker at udstykke med
(omrade A).

1 7e

Rishe)|
)
Tillegget til kommuneplanen @ndrer endvidere landsby-
afgraensningen saledes, at mejeriet far udvidelsesmulighed
mod syd (omrade B).

Ligeledes udtages omrader i landsbyafgrensningen, som
var tiltankt byudvikling (omrade C og D).

Pa denne made udvides landsbyafgransningen kun til den
mulige boligtilvaekst, der kan rummes inden for en 12 arig
periode. Nezrvaerende lokalplan omhandler den 1. etape af
den tiltenkte landsbyvakst, og det forudsaties- nar dette __,T_--f“'f

ca

bliver aktuelt- at 2. etape ogsa skal lokalplanlazgges. 1 ' Hojbakgd
Ie»["l(nﬂgel £33 E;I it \\'$'-‘\

Kommuneplantillaaggets aendring af e \\
landsbyafgraensningen. Den fuldt
optrukne rade linie viser den nye
afgraensning og den gamle er illustreret

med en sort stiplet linie.

ik
Klgvanhe|
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Udsynet til Bislev kirke for trafikanter fra syd fra Hvalpsundvej.

Regionplanlsegningen
Kysinewrhed
Lokalplanens nordlige omride er beliggende inden for kystn@rhedszone, i omrédeindling C, dvs. kystland,
som har begranset eller ingen visuel kontakt til kysten. Det vil sige, at lokalplanen skal redegere for,
hvorledes planlagt bebyggelse vil pavirke kysten visuelt.

Hensyn til kirkebygning

Fra syd via Hvalpsundvej er der er et rimeligt frit og smukt udsyn til Bislev Kirke. Som folge heraf skal
lokalplanen regulere udvidelsen af mejeriet, sdledes dette udsyn bibeholdes. Dele af det sydlige omrade
ligger inden for kirkebyggelinien.

Landbrugspligt

Der er noteret landbrugspligt pa matrikel nr. 13a Bislev By, Bislev. Realisering af lokalplanen forudsa:tter
landbrugspligten ophaves pa den nye ejendom. | dette tilfalde skal der indhentes tilladelse fra Jordbrugs-
kommisionen for Nordjyllands Amt. Vedtagelsen af lokalplanforslaget forudsztier ingen tilladelse fra
Jordbrugskommisionen i det omraderne forbliver i landzone.

Jordforurening

Indenfor for landsbyomridet har amtet ikke registreret nogen ejendom som affaldsdepot, og hvis der
under bygge- anlaegs- eller jordarbejde traeffes forurening, skal arbejdet standes, og kommunalbestyrelsen
underrettes. Der ma foretages en vurdering af forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse
med mere. Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor forureningen vare pikrazvet. Der henvises til
miljebeskyttelseslovens §21 og til affaldsdepotlovens §§19 og 20. Amtsradet vurderer, om den trufne
forurening skal registreres som affaldsdepot.

Lokalplanomradet i dag
Det nordlige lokalplanomride, delomrade A, fremtraeder i dag som dyrket landbrugsjord. Omradets
terreenhejde stiger ca. 30 m fra ost mod vest imod en gravhaj, der er beliggende ca. 150 vest for omridets
afgransning. Omradets ostlige afgraznsning bestdr af cksisterende bebyggelse, der hovedsagligt er bebo-
else. Mod syd afgraznses omradet af Sebbersundvej og mod nord af en skrent. Det sydlige lokalplan-
omride, delomride B, er dyrket landbrugsjord uden de stor koteforskelle og er afgranset mod nord af
eksisterende byggeri (mejeriet).

Lokalplanens indhold
Omrad anvendel.
Lokalplanens delomride A udlzgges til jordbrugparceller med én helarsbolig pr. ejendom. Handvaerks-
virksomhed og smaindustri er ikke tilladt i omradet, Der udlaegges et feelles friareal for nye ejendomme.

Byggeline
I det nordlige omride udlazgges en byggelinie langs Sebbersundvej af hensyn til oversigtsforholdene som
vist pa kortbilag 3. P4 arealet mellem vejen og byggelinien ma der ikke rejses bygninger eller storre
beplantninger af nogen art, idet en sidan placering vil reducere oversigtsforholdene pa Sebbersundvej.
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Vej- og stiadgang
Der etableres vejadgang til det nordlige omrade fra Sebbersundvej og senere kan der etableres adgang
fra den eksisterende rasteplads pa Halkarvej som vist pa perspektivplanen (kortbilag 5). Rastepladsen
kan nedlagges, da Halkzrvej yderligere har to rastepladser nord for Bislev landsby. Ligeledes kan der ved
en senere udvidelse af boligomrddet (2. etape) etableres stiadgang fra Skrantsstiens nordlige ende. Ad-
gangen til fllesarealet for alle nye ejendomme sikres ved anleggelsen af en sti, som vist pa kortbilag 4.

Delomride B udlazgges til udvidelse af mejeriet. I dette omréide etableres vejadgang fra Hvalpsundvej.
Tilladelser til &ndringer i overkersler mv. skal indhentes hos Nordlyllands Amt.

Bebyggel ydre fremtraad:
Ny bebyggelse i det nordlige omride, delomride A, mi hejst have én etage med udnyttelig tagetage.
Med hensyn til omridets heje beliggehed i landskabet mé bebyggelsens samlede hejde ikke overstige 8,5

m og taghaldningen ma ikke overstige 45 grader.

Hensynet til Bislev Kirke
1 det sydlige omriide, delomride B, mé nyt byggeri ikke overstige en hejde pi 8,5 m over niveauplan
eller naturligt terreen. Nibe Kommune kan i henhold til bygningsreglementet fastseette et eller flere niveau-
planer for byggeri pa mejeriets grund. Ved at fastholde, at nyt byggeri kun ma placeres mod syd langs
Hvalpsundve;j sikres, at de nuvarende muligheder for at opleve Bislev Kirke fra landevejen ikke forringes.

Ved at udtage omradet for handvarkesvirksomheder mv. vest for Halkarvej sikres tillige, at nyt byggeri
ikke kan genere oplevelsen af kirken fra denne vinkel.

Realisering af lokalplanen
Lokalplanen taznkes realiseret ved en udstykning og salg af ejendomme i det nordlige lokalplanomrade, og
ved en udvidelse af mejeriet i det sydlige omrade. Pa kortbilag 4 ses en illustrationsplan over principper for
udstykningen. Pé kortbilag 5 ses en perspektivplan for en vidrere ejendomsudstykning til boligformal i
forlengelse af det nordlige omrade.

Visuel vurdering
Den planlagte bebyggelse i det nordlige omrade vil ikke fa visuel kontakt med kysten, fordi bebyggelsen
lige som resten af landsbyen ligger i ,skyggen* af bakkeformationen umiddelbart vest for. Der er som
folge heraf ikke udfert en visualisering af lokalplanens pavirkning af kystlandskabet. Pa kortbilag 4 kan
den planlagte udstykning betragtes sammen med omridets hojdekurver.
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Miljeforhold, stoj
Lokalplanen abner mulighed for, at Bislev Mejeri kan udvide mod syd inden for delomrade B. P4 denne
made abner lokalpanen mulighed for anvendelse, der kan va&re stojende. Ifolge Regionplanens retnings-
liner 1.12.1 og 1.12.2 skal kommune- og lokalplanlagningen forebygge, at stojproblemer opstar. Det drejer
sig bade om at forebygge stajbelastning i f.eks. boligomrider, men ogsa at forebygge, at virksomheder
palzgges begransninger i deres aktiviteter ved at boligomrader lazgger begraensninger pa stojudbredelsen.

Ved at planlaegge for en udvidelse af mejeriet mod syd, har mejeriet og kommunen sogt af legge nye
aktiviteter i storst mulig afstand fra nuvarende boligbebyggelse. Evt. nye boliger planlegges kun i den
nordlige del af landsbyen og et tidligere udstykningsomrade ost for mejeriet er nu taget ud af landsby-
afgraensningen.

I miljostyrelsens vejledning om stej fra virksomheder, hvorfra tabel | gengives nedenstaende, findes de
vejledende krav til begrensning af stojudbredelsen fra virksomheder og de stojvardier, der ikke ma over-
skrides inden for evt. tilgreensende boligomrader m.v.

Stejen i skel i delomrade B ma saledes ikke overstige dB(A)-vaerdierne 70/70/70 og stejen inden for
boligomrader for aben-lav boligbebyggelse ma ikke overstige dB(A)-vardierne 45/40/35.

2.2.2. Tabeller over vejledende greenseveerdier for stajbelastning og
Sfor maksimalveerdier af stajniveauer mdlt udendors

Tabel 1. Vejledende gr dier for stajbel i fra virl heder malt
Tidsrum Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
k. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
lordag lordag
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00
Omridetype son- og helligdag
(faktisk anv.) kl. 07.00-22.00

1. Erhwvervs- og industriomri-
der 0 70 70

L.

Erhvervs- og industriomrd-
der med forbud mod gene-
rende virksomheder 60 60 60

w

. Omrader for blandet bolig-
og erhvervshebyggelse, cen-

teromréider (bykerne) 55 45 40
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrider for Aben og

lav boligbebyggelse 45 40 kL]

6. Sommerhusomrider og of-
fentligt tilgaengelige rekrea-
tive omrader. Serlige natur-

omrider 40 35 35
7. Kolonihaveomrider Se teksten i afsnit 2.2.3
8. Det dbne land (incl. lands-
byer og landbrugsarealer) Se teksten i afsnit 2.2.3
Tallene er angivet som det kvivalente, korrigered. jni idB(A)som { ion af tidsrum og omrd-
detype.
Tabellen bar kun des 1 forbindelse med vejledni tekst.
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Nibe Kommune
Lokalplan nr. 69

For to omrider i Bislev By til jordbrugsparceller og til udvidelse af mejeriet

I henhold til Planloven (Lovbekendtgerelse nr. 551 af 28. juni 1999 om planlegning) fastsettes hermed
folgende bestemmelser for det i afsnit 2 n@vnte omrade.

Afsnit 1. Lokalplanens formél
Lokalplanen har til formél :

+ atudlagge et areal til boligbebyggelse,

« atudlagge et areal til udvidelse af mejeriet,

= at fastsatie principper for udstykning,

= atsikre, at bebyggelsens placering udviser hensyn til landsbyens fremtreeden i landskabet, herunder at

forhindre, at den ny bebyggelse far visuel forbindelse til kysten, samt at udsynet sydfra til Bislev Kirke
sd vidt muligt bevares.

Afsnit 2. Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanens omrader afgrenses og opdeles i delomraderne A og B som vist pi kortbilag 1 og 2 og
omfatter dele af felgende matrikelnumre:

Bislev By, Nibe komunne
9a, 13a0g 13m.
Samt alle parceller der efter d. 1. august 1999 udstykkes fra ovennavnte matr.nr.

22
Hele omrédet skal forblive i landzone.

Afsnit 3. Omraderne anvendelse

3.1
Delomrade A mé kun anvendes til jordbrugsparceller med én helarsbolig pr. ny ejendom.

3.2
Delomrade B ma kun anvendes til erhverv i virksomhedsklasse 4, jf. Miljoministeriets virksomheds-
klassificering.
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Afsnit 4. Udstykninger

For delomride A gasider

4.1
Nye ejendomme ma ikke udstykkes med en storrelse, der er mindre end 2000 m? eller sterre end 4000 m?,
Dog kan der langs den i 5.2 udlagte private fallesvej udstykkes ejendomme med sterrelser mellem 700 m?
og 2000 m?.,

4.2
Nye e¢jendomme ma ikke udstykkes med en bredde, der er mindre end 30 m eller storre end 40 m, undtaget
herfra er ejendomme langs den i 5.2 udlagte private fellesvej, sifremt de udstykkes med en mindre
storrelse end 2000 m?.

4.3

Udstykning i delomrade A skal ske som vist pa den retsningsgivende udstykningsplan jf. kortbilag 4.
a4

Antallet af nye ejendomme i delomrade A ma ikke overstige 10.

4.5
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Afsnit 5. Vej- sti- og parkeringsforhold

For delomride A gselder
5.1
Vejadgang til delomréde A skal ske fra Sebbersundvej i princippet som vist pa kortbilag 1.

5.2
Der udlagges areal til en ny vej i princippet som vist pa kortbilag 4. Veje i delomrade A skal udlagges som
private fzllesveje i en bredde af minimum 8 m.

5.3
Vejadgang til nye ejendomme med facade imod den udlagte private fellesvej som nazvnt i nr. 5.2, mé kun
ske fra denne. Ovrige nye ejendomme i delomréde A skal have overkersel til Sebbersundve;j.

54
Der ma kun etapleres én overkerelse til vej pr. ny ejendom i delomrade A.
55
Der udlzgges areal til til en ny sti i en brede pa minimum 5 meter i princippet som vist pa kortbilag 4.
5.6
Nye veje og stier i delomride A skal anlzgges med grusbelagning.
5.7
Der skal udlasgges areal til parkring pa egen ejendom svarende til 2 personbiler.
For delomride B gaelder
5.8

Vejadgang til delomrade B ma kun ske fra amtsvejen Hvalpsundve;j.

Afsnit 6. Ledningsanlaag

6.1
El- ledninger skal fremfares som jordkabler.
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Afsnit 7. Bebyggelsen omfang og placering
For delomrdde A geelder
7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i delomrade A ma ikke overstige 25.

7.2
Bygninger i delomride A mé ikke opferes med mere end én etage med udnyttelig tagetage.

7.3
Langs Sebbersundvej palagges en byggelinie som vist pa kortbilag 3. Arealet mellem byggelinien og vejs-
kellet mé ikke anvendes til nogen form for bebyggelse, ej heller ma beplantning m.v. pé arealet have en
hejde pa over 2 meter.

7.4
Ny bebyggelse i delomrade A ma ikke have en taghzldning pa mindre end 25 grader og mere end 45
grader,

7.5
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma vere hajere end 8,5 over terraen, mélt efter reglerne
herom i bygningsreglementet.

For delomride B gaelder
7.6
Det bebyggede areal for den enkelte ejendom i delomrade B ma ikke overstige 50% af grundens areal.

7.7
Det samlede rumfang af bygninger pa hver enkelt ejendom i delomrade B ma ikke overstige 4m’ pr. m* af
grundens areal (rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over terren, herunder eventuelle
kviste, fremspring, skorstene m.v.).

7.8
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade i delomrade B ma vacre hojere end 8,5 over eksisterende
(naturligt) terren eller den for grunden fastsatte niveauplan udregnet som gennemsnitshajden pa grundens
fire (4), hjorner efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Afsnit 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1
Til udvendige bygningssider mé ikke anvendes materialer, som virker skatmmende i landskabet.

8.2
Bygninger i omradene skal have et ensartet udseende med hensyn til yderva:gsmaterialer og tagdaknings-
materialer.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer
8.1
Det pa kortbilag 4 med skraveret signatur viste areal ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlazgges som
feelles friareal for bebyggelsen i delomrade A.

8.2
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse og lignende gives et ordentligt udseende ligesom der
ved udenders oplagring af braznde og materialer skal overholdes en vis orden og foretages afskazrmning
med fast eller levende hegn i forhold til omgivelserne.
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Afsnit 10. Grundejerforening
10.1

Der skal oprettes en grundejerforening med mellemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor delom-
ride A.

10.2
Grundejerforeningen skal oprettes nir byradet kraver det.

10.3
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af det i nr. 9.1 nzvnte felles friareal og af den i
nr. 5.2 nevnte private fllesvej.

10.4

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skode pa det i nr. 9.1 navnte falles friareal og det i nr. 5.2 nzvnte
vejareal,

Afsnit 11. Lokalplanens retsvirkninger
11.1
Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifolge Lov om planlegning § 18, kun udstykkes, bebygges og i evrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplan medferer heller
ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, byggearbejder mv., som er indeholdt i planen.

Byradet kan — i henhold til planlovens §19, stk. | — meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid uforenelig med lokalplanen, fortreznges
af planen, jf. planlovens §18.
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Vedtagelsespéategning
Lokalplanforslaget er vedtaget af Nibe byrad, den 15/9/1999
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kommunaldirekior

Per K.

I henhold til §27 i lov om planlagning vedtages foranstiende lokalplan endeligt

Nibe, den 15/3/2000

- /)

lens (stergaard Madsen Per K. Mathiasen
borgmelsrer kommunaldirektor
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Lokalplanen begeres tinglyst pa matr. nr. 9a, 13a og 13m, Bislev By, Bislev.

Nibe, den 11. april 2000

landinspekter
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