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bilag nr. 1

Lokalplan nr. 8 - for et omrdde ved Solbakken i Nibe by
ti! beliaforma



Indledning.

Efter kommuneplanlovens ikrafttraden den 01. februar 1977
er lokalplaner den eneste plantype, en kommunalbestyrelse
skal/kan anvende til at fastsztte bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af
fast ejendom og om bebyggelsens regulering m.v.

Det fremgdr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, hvilke for-
hold der kan trzffes bestemmelser om i en lokalplan. Det
drejer sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige
arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse pi de en-
kelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod
fortszttelse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejen-
dom, ligesom en lokalplan i sig selv ikke medf@grer handle-
pligt for grundejerne, eller pi anden mide pligt til at
realisere de anlag m.v., som er indeholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmelser om, at
ny bebyggelse ikke md tages i brug, fg¢r visse foruds=tnin-
ger er opfyldt. Sadanne forudsztninger kan dreje sig om
etablering af afskermningsforanstaltninger og etablering
af eller tilslutning til fallesanlag.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
ligg¢relse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen i felge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, be-
bygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse med plan-
ens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sztte som hidtil. Lokalplanen medf¢rer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg med videre, der er in-
deholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
uds@#tning af, at det ikke #ndrer den s#rlige karakter af

det omrade, der s¢ges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er ondeliqgt vedtaget af kommunalbestyrel -
sen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ilkke
udnyttes pad en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der grlder efter kommuneplanlovens § 22 et



midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og =ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og #ndrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den )
kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En foruds#tning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmel -
ser om mindste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelsesh¢jde og etageantal overhol-
des.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra ............
T R <-+-- og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog hejst indtil ............. ressssanse sraa 1979,



Vedr. lokalplan nr. 8.

Lokalplanens sammenhzng med anden planl®gning.

I § 15-rammerne for Nibe kommune beskrives omrade 2,
hvori lokalplanens omrdde er beliggende, siledes:
For omrdde nr. 2 (Bislev-finger nordgst)

galder fglgende rammer for indholdet af lokalplan-
legningen:

"Lokalplaner, der traffer bestemmelser for omradet,
skal sikre:

a) at omrddets anvendelse fastlagges til boligfor-
mal med tilhgrende kollektive anlag sisom bgrne-
institutioner, varmecentral og lignende samt min=-
dre butikker til omradets daglige forsyning eller
andre narmere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omrddet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne,

b) at antallet af boliger inden for omridet ikke
overstiger 110 og ikke bliver mindre end 80. Andel-
en af parcelhuse md maximalt udgg¢re 80,

c) at det viste delomrdde a vil kunne anvendes til
lav-tat bebyaggelse, samt at de under a) navnte kol-
lektive anlag m.v. fortrinsvis placeres inden for
dette delomrdide,

d) at bebyggelsesprocenten for delomridde a under et
ikke overstiger 35 og for hvert af de gvrige viste
delomrdder b og c under et ikke overstiger 25,

e) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end en eta-
ge med udnyttet tagetage,

f) at mindst 30% af omrddet anvendes til stg¢rre sam-
lede friarealer af forskellig karakter falles for
omradet. Disse friarealer kan for delomride a sub-
sidiart udlagges helt eller delvis indenfor omrade
12, for delomrdde b kan maximalt halvdelen heraf
subsidi®zrt udlzgges indenfor omrdde 12 og for del-
omrdde ¢ kan maximalt halvdelen heraf subsidiert
udlegges indenfor omrdde 12 mens den @gvrige halvdel
helt eller delvist kan udl®gges indenfor omrade 3."

Nerverende lokalplan er beliggende indenfor § 15
-rammernes delomrade a og kan sdledes anvendes til
lav-t®t boligbebyggelse som f.eks. rakkehuse, skel-
huse m.v.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen beskriver omridets fremtidige anvendel-
se som t@t-lavt boligomrdde. Lokalplanen Abner mu-
lighed for at matr. nr. 4 c Grydsted by, Vokslev



udstykkes til maksimalt 7 grunde til enfamilie=-
huse, opfe¢rt efter en samlet bebyggelsesplan, samt
et friareal pd min. 960 m?.

Lokalplanen tilsigter at skabe en t®t bebyggelse
med fallestrak i materialer og hovedform.

Ved udformningen af bebyggelsesplanen er det til=-
strabt at skabe gode udend¢rs opholdsarealer med l=z,
ligesom det er tilstrabt at minimere indbliksgener
o.lign. gennem bestemmelser om placering af carporte,
vinduer/tagvinduer samt ved anvendelse af planke-
verker o.lign.

Ved udformningen af gaderummet er det tilstrabt at
skabe en vis torvevirkning, idet gaden befastes i
stgrre bredde end sadvane, og de vest for gaden/
torvet beliggende huse opfe¢res med gavlene tzt ud
mod gaden/torvet.

Lokalplanen &bner mulighed for, at der pd et senere
tidspunkt (dog kun wvia en supplerende lokalplan)
opfgres et falleshus for bebyggelsen pd det udlagte
fallesareal. Denne bestemmelse skal ses i relation
til de begraznsede byggemuligheder/udvidelsesmulig-
heder pd den enkelte grund og de fra SBI. og Plan-
styrelsen fremlagte intentioner m.h.t. udformningen
af taztte, lave boligomrader, hvor fzlles behov, sa-
som gildesal, varksted, motionsrum m.v., s& vidt
muligt impdekommes gennem etablering af fzllesanlag.



FORSLAG AF
03.01.1980.

Nibe kommune

Lokalplan nr. 8

for et omrdde til boligformdl ved Solbakken,
matr. nr. 4 ¢, Grydsted by, Vokslev.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975) fastsattes herved fg¢lgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omride.

§ 1 Lokalplanens formil.

Nervaerende lokalplan har til formdl at udlagge are-
al til 7 enfamiliehuse efter en samlet bebyggelses-
plan.

Ved fastlaggelse af byggefelter og bestemmelser om
bebyggelsens ydre fremtraden er det lokalplanens
formdl at skabe en t®t og ensartet bebyggelse om-
kring en lille gade, der befastes og udformes, sé&
der opstdr en vis torvevirkning.

Lokalplanen tillader, at der udstykkes grunde fra
320 m?* til 360 m?.

Min. 15% af omradet (960 m?) skal udlzgges som
fzlles friareal.

§ 2 Omrdde og zonestatus.

1) Lokalplanen afgr®nses som vist pd vedhaftede
kortbilag nr. 2 og omfatter matr. nr. 4 c Grydsted
by, Vokslev, samt alle parceller, der efter den 01.
11.1979 udstykkes fra den navnte ejendom.

2) Lokalplanens omriAde opdeles i delomrdderne I, II
og IITI som vist pad kortbilag nr. 2.

3) Med byrddets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det under stk. 1 navn-
te omrdde fra landzone til byzone.

§ 3 Omriddets anvendelse.

1) Omrddet md kun anvendes til boligformdl. Bebyg-
gelsen mid inden for delomrdde I bestd af tat-lav
bebyggelse. Inden for delomrdde II md bebyggelsen
kun bestd af Adben og lav bebyggelse.

2) Inden for delomrdde I ma der opfg¢res max. 7 bo-
liger.

3) Inden for delomridde II md der kun forefindes el-
ler indrettes é&n bolig for en familie.



4) Delomrdde III m& kun anvendes til falles friareal,
herunder opferelse af falleshus for bebyggelsen.

5) Efter det tidspunkt, hvor det planlagte friareal
omkring Godenshgj er etableret, kan byriddet tilla-
de, at der via en supplerende lokalplan inden for
delomrdde III opfgres et fazlleshus, nidr dette ikke
gives en stgrrelse, der overstiger 120 m? etageareal
og nidr det udformes i overensstemmelse med den gv-
rige bebyaggelse i delomride I.

For delomridde I og II galder:

5) Byrédet kan tillade, at der pid ejendommen dri-
ves en sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud-
fores i beboelsesomrdder under forudsatning af

at virksomheden drives af den, der bebor den pigal-
dende ejendom,

at virksomheden efter byrd&dets sk¢n drives p& en
.sddan made, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende) og omrddets karakter af bo-
ligomr&de ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboen-
de,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pdgzldende ejendom.

For delomrdde III galder:
6) Inden for omraddet kan opfgres transformerstatio-
ner til kvarterets forsyning ndr de ikke har mere

end 10 m* bebygget areal og ikke gives en hgjde af
mere end 3 m over terran,

§ 4 Udstykninger.
1) Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse

med den pd vedhaftede bilag viste retningsgivende
udstykningsplan.

2) Delomrdde I md maksimalt udstykkes i 7 parceller.

3) Delomrade II og III md ikke udstykkes yderligere.

§ 5 Vej- og stiforhold.

1) Der udlazgges areal til fglgende nye veje med ret-
ning og beliggenhed som angivet p& bilag nr. 2:

Vej A-B i en bredde af 9,5 m.
Vej C-D i en bredde af 7 m.



2) Vej A~B skal befastes i en bredde af min. 7,5 m.

3) P4 hver grund skal indrettes holdeplads til 1
bil.

4) Herudover skal der etableres holdeplads til 10
biler, som angivet p& bilag nr. 2.

§ 6 Ledningsanlag.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, md ikke
fremfgres som luftledninger, men skal udfgres som
jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

1) Bebyggelsesprocenten for omridet under et ma ik-
ke overstige 35.

For delomrade I galder:

2) Etagearealet, malt efter reglerne herom i byg-
ningsreglementet, md ikke overstige 145 m? pr. grund.

3) Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagfla-
de ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over
terran, malt efter reglerne herom i bygningsregle-
mentet.

4) Bygninger md ikke opfgres med mere end en etage
med udnyttelig tagetage.

5) Bygningers facadehgjde md ikke overstige 3,5 m
malt fra terran til skaringen mellem facade og
yderside tagflade.

6) Bygninger md kun opfgres inden for de pd bilag
nr. 2 angivne byggefelter.

Beboelsesbygninger skal opfgres med en gavl i byg-
gefeltets g¢stlige afgransning.

Garager/carporte skal opfgres med en gavl i bygge-
feltets afgransning mod vej A-B.

7) Beboelsesbygninger m& kun opfgres med symmetriske
sadeltage med 45° haldning.

8) Garager/carporte m& kun opfgres med symmetriske
saddeltage med 30° haldning.

9) Udhang til garageér/carporte tillades overbygget
skel med 0,30 m.



10) Enhver ejer har ret til at f@rdes pA& naboejen-
dommen i den udstrakning, det er forngdent til ved-
ligeholdelse af egen garage/carport eller hegn.

11) Tagflader, der halder mod nord, m3 ikke for-
synes med vinduer, kviste o.lign.

For delomrdde II galder:

12) Bebyggelsesprocenten mid ikke overstige 25.

13) Den eksisterende lovlige bebyggelse md ombyg-
ges og vedligeholdes inden for dennes nuvarende
ydre rammer (2 hele etager).

For tilbygning eller byggeri til erstatning for den
nuverende beboelsesbygning galder fg¢lgende bestem-
melser:

14) Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagfla-
de ma gives en hg¢jde der overstiger 8,5 m over ter-
r@n, malt efter reglerne herom i bygningsreglemen-
tet.

15) Bygninger mi ikke opfgres med mere end en eta-
ge med udnyttelig tagetage.

16) Bygningers facadehgjde m3 ikke overstige 3,5 m
mé&lt fra terran til sk&ringen mellem facade og
yderside tagflade.

17) Garager/carporte md& kun opfgres inden for det
fastlagte byggefelt.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

1) Skiltning og reklamering md kun finde sted med
byradets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

2) Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke an-
vendes. Tage skal dakkes med tegl eller betontag-
sten i r¢d eller rgdbrun farve.

3) Udvendige, murede bygningssider skal fremstd
som hvidkalket, pudset mur,

4) Til gavle og gavltrekanter md tillige anvendes
trabekladning.

5) Tre i ydervagge ma kun forekomme i forbindelse
med dgre og i vinduesband. (i sdkaldte snedkerpar-
tier).

6) Garager/carporte mi& udfgres i trazmaterialer.



10.

§ 9 Ubebyggede arealer.

1) Ubebyggede arealer md kun anvendes som gdrdsplads
eller have.

2) De med cirkelsignatur markerede tr@er mid ikke
faldas uden grundejerforeningens tilladelse.

3) Hegn i skel mod vejen C-D samt i omradets afgrans-
ning mod naboejendommene, herunder den 14 m brede
vej Solbakken, md kun etableres som levende hegn.

4) @vrige hegn i skel md etableres som hvidkalket,
pudset mur eller som hegn af tra@materialer.

Siddanne mure eller hegn md ikke gives en hgjde, der
overstiger 1,80 m.

§ 10 Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes Ni-
be Varmeverk A.m.b.a. Ny bebyggelse ma ikke tages
i brug f¢r denne tilslutning har fundet sted.

§ 11 Grundejerforening.

1) Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde inden for
lokalplanens omrade.

2) Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50%
af de udstykkede grunde er solgt eller nar den nu-
verende ejer forlanger det.

3) Subsidi#rt kan oprettelsen af en grundejerfore-
ning erstattes af indmeldelse i en allerede etab-
leret grundejerforening i omraddet efter retnings-
linierne i stk. 2.

4) Grundejerforeningen skal forestd drift og vedli-
geholdelse af de til omradet hgrende ubebyggede
arealer og beplantninger, for hvilke vedligehol-
delsen ikke i henhold til galdende lov er palagt
den enkelte grundejer.

5) Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
byradet.

Vedtagelsespategning

Siledes vedtaget af Nibe byr&d, den 16.januar 198o.
P. b. v.

ﬂ%&&ﬁ&fp{f“ = 4@5{/‘/7

/ P. Rasencard.



Endeligt vedtaget af Nibe byrad, den 16. april 1980,

P. be v.

*

/ P..Rosengé}é.

. Hokkedahl
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NIBE KOMMUNE.

BYRRDET HAR ENDELIGT VEDTAGET LOKALPLAN NR. 8.

[IOO f oG- ‘-‘:
Boligomr8de ved Solbakken i Nibe by.
Byrddet har endeligt vedtaget en plan for, hvordan et omrdde

ved Solbakken skal anvendes fremover (lokalplan nr. B).
Vedtagelsen betyder, at omrddet nu er udlagt til boligbebyg-

<, e

gelse,

Vedtagelsen af planen betyder, at hvis der f. eks. skal byg-
ges nyt, ombygges eller ®=ndres anvendelse, skal det ske som angi-
vet i planen.

De kan se planen pd rddhuset, Strandgade, Nibe, i kommunekon-
torets normale dbningstid.

Planen kan ogsi kgbes ved henvendelse til rddhuset. Planen
koster 10.= kr.

NIBE BYRAD, den 24. april 1980.
P. b. v.

E.Rokkedahl.

/+ P. Rosengdrd.



