KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1-011 for omradet omkring Lindholm Brygge
Den 26. april 2010 har byradet vedtaget forslag til kommuneplantillaeg 1-011 for 1.2.D1, Lindholm Brygge

enddligt.
Planforslaget bestar af:

o Kommuneplanramme 1.2.D1, Lindholm Brygge m.fl.
o Redeggarelse til kommuneplantillasg 1-011.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet sammen med lokalplan 1-2-103, Erhverv og boliger, Lindholm brygge
med miljgvurdering og VV M-screening.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at lasse
planen pa skaamen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spargsmal om planensindhold eller til planens brug, er du velkommen til at kontakte Annette

Rosenbeek, tIf. 99 31 22 12.
26-4-2010
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Aalborg Kommune
Sticky Note
Dette kommuneplantillæg har dannet grundlag for tilblivelsen af miljørapporten og indeholder ikke nødvendigvis den pt. gældende kommuneplanramme.

Den gældende kommuneplan kan ses på 
http://www.aalborgkommune.dk/Kommuneplan/Forside.htm


KOMMUNEPLAN

Ve ledning tilleeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige
udvikling. Planen bergrer pa mange méader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne
og levevilkar i lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og
en raskke organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede ma for udviklingen inden for de enkelte sektorer og bydele i Aalborg Kommune. Byradets
langsigtede politik fremgér af retningslinierne for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hovedstrukturen er byradets overordnede
udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk prioritering mellem forskellige kommunale
opgaver. Hovedstrukturen maikke vaaei strid med Nordjyllands Amts regionplan.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagrei strid med hovedstrukturen.

Bade hovedstrukturen og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlaegningen. Der kan, med andre
ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at aandre
kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommunepl antillasg omfatter mindre aandringer i de geddende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et fordag til kommuneplantillaeg
er mindst 8 uger. Der er ssmme indsigelsesfrist for et lokal planfordag, hvilket betyder, at de to planer kan
falges ad gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er
tale om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure.
Kommunen skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkal de ideer, forslag mv. fra
offentligheden. Fristen for at afgive ideer mv. er mindst 8 uger. Y derligere skal kommunen foresta en
oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om planrevisionens malsagning og
naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et fordlag til kommuneplantillagg. Fristen for at fremsadte
indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordlaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har vedtaget et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst
8 uger. | den periode har borgerne Iejlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller fordag til
amndringer. Nar offentlighedsperioden er dut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme
eventuelle indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillaggget endeligt.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage si omfattende
andringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt
fordag til kommuneplantillagy.

Sa laange kommunepl antillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
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gendomme, der er omfattet of tillagyget.
Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planeni form
af en miljarapport (MV). Det fremgar af Miljg-vurderingsloven (LBK nr. 1398 af 22.10.2007 om
Miljegvurdering af planer og forslag) med senere aandringer.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af starre enkeltanlagy, som kan pavirke miljeet i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillasg med en VVM-redeggerelse, dvs. en Vurdering af anlaggets Virkning pa Miljget (VVM).
Dette fremgar af planlovens § 11 g (LBK nr. 1027 af 20.10.2008 om planlasgning) med senere andringer og
V'V M-bekendtgarel sen (Miljaministeriets bekendtgarel se nr. 1335 af 06.12.2006 om Vurdering af visse anlaggs
virkninger pa miljget).

Det endelige kommmuneplantillaeg

Nar byradet har vedtaget kommuneplantillaegget endeligt og bekendtgjort det i avisen, er det en del af
kommuneplanen. Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens rakkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, ndr det pagad dende omréde er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszdte sig opfarelse af bebyggelse eller aandret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelserne i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omréde i kommuneplanen er
udlagt til offentligt formal, eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtagt.

15-6-2009
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KOMMUNEPLAN

Planredeger else

Tillaeg 1-011 for omradet omkring Lindholm Brygge

AEndringer i forhold til den geeldende kommuneplan

Tillagget vedragrer kommuneplanramme 1.2.D1, Lindholm Brygge m.fl.. Tillaegget falger lokalplan 1-2-103,
Erhverv og boliger, Lindholm Brygge.

Tillaegget praeciserer og justerer byggemulighederne i forbindel se med et konkret hgjhusprojekt ved
Katedralen.

De tidligere kommuneplanrammer lagde op til at 1.2.D1 kan bebygges med etage, dben-lav og teg-lav boliger
samt forskellige erhverv, service og institutioner i op til 7 etager med en gesimshgjde pa op til 53 m.
Andringen med naavaarende tillaeg bestdr i at der for et omrade ved K atedralen nu ogsa gives mulighed for
bebyggelsei op til 22 etager i op til 66 meters hgjde.

Formadlet er at give mulighed for etablering af to hgjhuse i nutidig arkitektur samt bevaring og ombygning af
bebyggel sen Katedralen. Forudsagningen for de aandrede byggemuligheder er, at parkering placeres delvist
under terraen og delvist patilstedende arealer.

Samlet set gger tillaggget den maksimale bebyggel sesprocent fra 50 til 280 for matr.nr. 37bqg, 37ci og 37i.

Planfor slagets baggrund
Omradet ved Katedralen er i kommuneplanens hovedstruktur udpeget som et potentielt hgjhusomrade.

Baggrunden for tillaagget er at der er udarbejdet et konkret projekt for et hgjhusprojekt set i sammenhaang med
en omdannelse af den tidligere industribygning Katedralen til blandet boliger og erhverv. Projektet er udmantet
i lokalplan 1-2-103.

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget var omfattet af "L ov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 316 af
5.5.2004). Miljgrapporten ligger som en selvstaandig rapport, og det ikke tekniske resumé fremgar af

lokal planens redegarel se. Miljarapporten beskriver, hvordan planens realisering forventes at pavirke miljget.

Lokalplanforslagets miljgrapport beskriver ogsd konsekvenserne af de aendrede
byggemuligheder jf. dette kommuneplantillaag.

26-4-2010
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

Mal

En del af omradet - det tidligere DAC-
omrade - har status som hgjt prioriteret
byomdannel sesomrade. Nu hvor
omdannelsen naamer sig sin afslutning,
fremtraeder omradet som en ny alsidig
bydel, hvor bevaringsvaardier og moderne
arkitektur stér side og side og i teet
samspil med Limfjorden.

Den avrige del af omradet omfatter
randbebyggel sen langs Thistedvej, der
rummer forskellige bymasssige
anvendel ser.

Malet med planlasgningen er at sikre, at
omradet fortsat udvikles som blandet
byomréade og ud fra gnsket om at styrke

Omradet rummer stor variation i bebyggelsen.

Anvendelse
Boliger (etage/ dben-
lav/tedt-lav)
Enkeltstéende
butikker*

Mindre butikker til
salg af egne
produkter**

Hotel og restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service
Benzinsalg***
Trykkeri o.l.
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner
Rekreative formal
Tekniske anlag
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.
* Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningdlinie 7.1.5

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

*** Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningdlinie 7.1.7

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent: Se Bile
K. Herudover max. 25 (aber
lav), max. 40 (ted-lav) og
max. 50 for evrig bebyggels

Evt. mulighed for hgjhuse
ved Katedralen, se
retningdinie 5.1.3.
Bebyggel sesprocent for
hgjhusprojekt: Max 280

Etager: 1-7 (tidligere. DAC-
omréde), 1-22 for
hgjhusprojekt, 1-3 i gvrigt.
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byens sasmmenhaang med fjorden
yderligere. Endvidere gnskes byrummet
langs Thistedvej forskgnnet og den
bymaessige karakter styrket.

| forhold til lysssgtning er det intentionen,
at belysningen i omréderne langs
havnefronten skal medvirketil at danne
en visuel helhed og styrke byens identitet
som "Byen ved fjorden".

Omdannelsen af Lindholm Brygge er nassten faerdig og omradet fremtrasder som et nyt
attraktiv omrade med store rekreative kvaliteter.

Den nuvarende anvendel setil blandede byformal gnskes fastholdt og videreudviklet.

Byggemuligheder

DAC-omréadet er nassten udbygget. Planen for omrédet, som der ogsa fremover skal
bygges efter, er overvejende disponeret efter et stramt manster med bygningerne
orienteret vinkelret pa fjordkanten. Bebyggelsesplanen sikrer dermed den bedst
mulige visuelle kontakt til fjorden fra selve omradet samt naboomrader og er i
overensstemmelse med gnsket om, at styrke Aalborgs identitet.

Langs med Thistedvej anses omradet som vaarende udbygget. Ny bebyggelse kan dog
opferes som udfyldnings- eller erstatningsbyggeri, hvor der er tale om stagrkt neddidte
eller utilpassede bygninger uden saalig bevaringsvaadi, eller hvor helheden vurderes
at kunne styrkes ved ombygning eller nybyggeri.

Et omrade ved Katedralen er udpeget som potentielt hgjhusomréde. Her kan der
opfares hgjhuse pa op til 66 m, betingelsen er at det konkrete hgjhusprojekt kan
anbefales pa grundlag af en konsekvensvurdering jf. bygherrevejledningen om
hgjhuse (retningslinie 5.1.3).

Miljo
| omradet kan evt. indpasses virksomheder i miljaklasse 3, s&fremt de vejledende
af standskrav til miljefalsomme anvendelser - fx boliger - kan sikres.

Gesimshgjde: 4-66 m
(tidligere. DAC-omrade), 4-
12 mi gvrigt.

Husdybde: ca. 10-15m
tilpasset nabobygninger og
sazlige funktioner.

Bebyggelsei det tidligere
DA C-omrade skal indpasses
efter en samlet plan.

Miljo
Miljoklasse 1-2, se
Bilag A.

Gramsevaadier for
stgj fraerhverv, se

Bilag B.

Gramsevaadier for
stgj fratrafik, se Bilag
C.

Beskyttet natur (83)

Arkitektur -
Byrum og landskab

Ved om- og tilbygning
af bevaringsvaadig
bebyggel se skal
oprindelige
materialevalg,
overflade og
udformning
opretholdes/genskabes.

Ved nybyggeri samt
om- og tilbygninger
skal tilstrabes et hgjt
arkitektonisk niveau.

Nybyggeri skal

til passes omradets
struktur, skala og
detaljeringsgrad.

Visuel kontakt til
fjorden skal sikres.

Kvalitetsfyldte
opholdsarealer
prioriteres hgit.

Lyssadning: Saalige
hensyn til den samlede
oplevelse fra
fjordsiden samt til
omradets helhed.

Kulturhistoriske spor
skal bevares.

Den visuelle karakter
langs Thistedvej skal
forbedres ift. facader,
skilte og beplantning.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
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Omrédet er belastet med stgj fra Thistedvej. Bilag I

Arkitektur - Byrum og landskab

Det tidligere DAC-omréde er udbygget ud fra : gearf ik -Vejeog
agnsket om, at understrege og respektere D
oprindelige strukturer og udsigtslinier mod S.tl'(forb' ndelser skal
fjorden. Den nye bebyggel se fremtraader som b isfl urset?at?inqol an
lamge- eller punkthuse i et moderne - og ofte - ;
maritimt - formsprog. En del af de tilbagestéende - Parkeringi
industribygninger str med deres oprindelige .~ overenssemmelse
<~ medBilag F.

udtryk og er paden vis vassentlige kulturhistoriske
traek, som sikrer omradet sin egen identitet. Disse
karakteristika skal sikres.

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt

Luftfoto med bevaringsvaadige
bygninger, udsigtdlinier mv.
Zoneforhold

Byzone og landzone

En lokalplan skal
overfare
landzoneareal il
byzone

Nye punkthuse orienteret mod fjorden.

Placering og udformning af ny bebyggelse skal
skei et samspil med den eksisterende
bevaringsvaadige bebyggelse i omradet og under
hensyntagen til omrédets landskabelige karakter. = T
Den starke oplevelse af de markante bygninger i R .?—“-' _
forhold til det flade fjordlandskab m& ikke Rester af den oprindelige
svaskkes. | sor skal "siloen” ved kajkanten Irclstribiebyagelse med stor
bibeholdes som et landemaarke pa den nordvestlige 9 '
havnefront.

Ne 2

_A4dnalivnamanl

Sloen og detidligere industribygninger er veesentlige
kultur historiske tragk og med til at give omradet sin
egen identitet.

Langs Thistedvej er bebyggel sens karakter mere
blandet. Fine sma forstads- og landevejshuse, hvor
mange er sat paant i stand, udger en vassentlig del
af bybilledet og er et bevaringsvaardigt trask, som
skal respekteres ved indpasning af nybyggeri.
Randbebyggel sen omfatter endvidere butiks- og
servicefunktioner samt indslag af nybyggeri, fx
ved nagbanestationen. | den forbindel se ber fortsat
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ske en indsats for at forbedre omrédets visuelle
karakter, daen del skilte og facader forstyrrer
bybilledet.

Der bar stadig vaare fokus pa det visuelle miljg langs
med Thistedve).

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning
for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her kan der
hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til
andre omréder. Se "Din facade - byens ansigt".

| forhold til bevaring er en del af omrédets
bygninger, som det fremgar af Bilag |, vurderet
som bevaringsvaardige. Derfor skal oprindelige
overflader, materialevalg og udformning

fasthol des/genskabes ved om- og tilbygning samt
amindelig vedligehol del se.

Trafik - Vgeog stier
Omradet er et vigtigt forbindelsesled set i forhold til, at sikre en sammenhaangende
rekreativ stiforbindel se langs hele fjordkysten.

26-4-2010
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Signaturforklaring for rammeomr ader

—

=

By- og
bydelsafgraansning

Kommuneplanomriader

Forslag til
kommuneplanrammer

A - Landbrugsomride
B - Boligomrade

C- Centeromride

D - Blandet bolig- og
erhvervsomrade
F-Gren struktur

G - Riastofomrade

HV - Havneomrade

H - Let erhvervsomride
I-Industriomrade

L - Landsby

M - Omrade til sarlige
virksomheder

N - Naturomrade

O - Omrade til offentlig
sarvice

R - Rekreativt omride
i
5 - Sommerhusomride

T - Omrade til teknizske
anlazg

V - Omrade til
vindmallepark

i
Kommuneplanrammer
I:I A - Landbrugsomride
I:I B - Boligomride
C - Centeromride
I:I D - Blandet bolig- og
erhvervsomrade
I:I F - Gron struktur

G - Ristofomride
HV - Havneomrade

H - Let erhvervsomride

I-Industriomrade

L - Landsby

M - Omrade til serlige
virksomheder

|:| M - Naturomride

I:I O - Omrade til offentlig
sarvice

R - Rekreativt omrade

|:| S - Sommerhusomrade

T - Omrade til tekniske
anlazg

V - Omrade til
vindmallepark

Signaturforklaring for by- og bydelsafsnit

—

=

By- og
bydelsafgraansning

Kommuneplanomrider

Forslag til
kommuneplanrammer

A - Landbrugsoemride
B - Boligomrade

C - Centeromrade

D - Blandet bolig- og
erhvervsomrade

F - Gron struktur

G - Rastofomrade

HV - Havneomrade

H - Let erhvervsomrade
I-Industriomrade

L - Landsby

M - Omrade til sarlige
virksomheder

N - Naturomrade

O - Omride til offentlig
sarvice

R - Rekreativt omrade
Al
S - Sommerhusomrade

T - Omrade til tekniske
anlaxg

V - Omrade til
vindmellepark

Kommuneplanrammer
A - Landbrugsomrade
B - Boligomrade

C- Centeromride

A
[
i
I:I D - Blandet bolig- og
[
i
i

erhvervsomrade
F-Gren struktur

G - Ridstofomrade
HV - Havneomrade

H - Let erhvervsomride

I-Industriomrade

L - Landsby

M - Omirdde til s@rlige
virksomheder

|:| M - Naturomrade

Signaturforklaring for omrader

I:I O - Omrade til offentlig
sarvice

R - Rekreativt omride

5 - Sommerhusomride

T - Omrade til teknizske
anlag

V - Omrade til
vindmallepark
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By- og
bydelsafgraansning

+ ' Kommuneplanomrider
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